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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti /2 rodinného domu €.p. 74
v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €. St.19, 181/1, 181/2, zapsanych na Listu vlastnictvi
848 v obci Chynov, okres Tabor, katastralni uzemi Chynov u Tabora,
spoluvlastnického podilu o velikosti 2 pozemku parc.C. 292, zapsany na Listu
vlastnictvi 733 a spoluvlastnického podilu o velikosti 2 pozemku parc.¢. 560, zapsany
na Listu vlastnictvi 235 v obci Chynov, okres Tabor, katastralni tzemi Zahostice pro
potieby insolvenc¢niho fizeni KSCB 41 INS 4748/2020.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:  Rodinny diim €.p. 74, pozemky parc.¢. 292, 560,0bec Chynov
Adresa pfedmétu ocenéni:  Cernovicka &.p. 74, Chynov, okres Tabor

Kraj: JihocCesky kraj

Okres: Tabor

Obec: Chynov

Ulice: Cernovicka

Katastralni uzemi: Chynov u Tabora, Zahostice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 28.04.2020.
Prohlidka byla za ptitomnosti: pani Dvotédkova (byvald manzelka).

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjiSténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodilova mapa, informace realitnich kancelaii,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému
INEM, LPIS- Vetejny registr pudy.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

LV 848

Dvoidk Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov podil 1/2
Dvoték Martin, U Kuzelniku 390, 39155 Chynov podill/2

LV 235

Dvorak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov podil 1/2
Dvotak Radek, Klouzovice 36, 39155 Chynov podil 1/2



LV 733

Dvoidk Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov podil 1/2
Dvoték Michal, Kobylinska 375, 39155 Chynov podil 1/2
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 74 vC. pfisluSenstvi a pozemku parc. ¢. St.19, 181/1, 181/2 v obci
Chynov, okres Tabor, katastralni izemi Chynov u Tabora a pozemky parc.¢. 292 a 560
v obci Chynov, okres Tabor, katastralni uzemi Zahostice.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovany pozemek parc.é. St. 19 o vyméfe 590 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavénd plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba C.p. 74 —
objekt k bydleni.

Oceiiovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim neni podsklepeny, je zde puda a obytné podkrovi neni vybudované. Na
zéklad¢ sdéleni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt postaven pied vice jako
100 lety, pozdéji modernizovan (asi pied 30 lety plynové topeni). Dle sd€leni pfitomné
osoby neni rodinny diim cca 10 let trvale obyvan.

Stavba je mélce zalozend, objekt je smiSené konstrukce, stény maji tloustku 70 cm a
stropy jsou z dfevénych tramu. Stavba sestavéa z obytné a hospodaiské Casti. Stiecha na
obytné Casti je polovalbova, na hospodaiské casti je sedlova. Stiesni krytinu tvofi
palena taska a eternitové Sablony, klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéj$i omitky
jsou Stukové a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je diim 2+1. V domé se nachazi pokoj o vyméie 10,59 m’, predsiii o vyméie
10,08 m’, pokoj o vyméfe 25,02 m’, kuchyné o vyméfe 13,57 m’, koupelna o vyméte
7,60 m’, zadveti o vyméie 7,06 m’. Podlahova plocha ¢ini 73,91 m’

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde Spaletovd okna. V koupelné se nachazi klasicka
vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. V domé¢ jsou pouzity dievéné
plné interiérové dvete, maji ocelové a dievéné zarubné a vchodové dvete jsou dievéné
prosklenné. Kuchyné je vybavena kuchyiiskou linkou bez vestavénych spotiebict.
Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Obytné mistnosti maji podlahu tvofenou cementovym potérem (lino na pokraji
zivotnosti), v kuchyni jsou podlahy tvofeny cementovym potérem, koupelna mé na
podlaze cementovy potér a v chodb¢ je polozena keramicka dlazba.



Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Objekt je piipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny
do kanalizace a zemni plyn je zaveden. Dim je vytapén lokalné¢ pomoci plynovych
topidel a nebo lokaln¢ kamny na tuha paliva. Diim nema zdroj teplé vody.

Stény objektu jsou zastaralé¢, vlivem vzlinajici vlhkosti vlhké, stfecha (eternitové
Sablony) je zastarald na pokraji Zivotnosti , okna jsou zastarald, podlahy v domé& jsou
zastaralé (pouze betonova mazanina), vybaveni v domé¢ je zastaralé a rozvody v domé
jsou puvodni, =zastaralé¢ (dle sdéleni pfitomné osoby je poskozen rozvod vody).
Pravdépodobné byla zapocata rekonstrukce koupelny (chybi obklady, dlazba, zdroj
teplé vody). Rodinny diim je pted rekonstrukci.

Ocefiovany pozemek parc.é. 181/1 o vyméfe 850 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako zahrada. Pozemek je vyuzivan jako uzitkova zahrada, na pozemku se
nachazeji ovocné dieviny.

Ocefiovany pozemek parc.¢. 181/2 o vyméfe 49 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zahrada. Pozemek slouzi jako ptedzahradka pfed rodinnym domem. Na pozemku
se nachazi okrasné dfeviny.

Pozemky jsou spolu s rodinnym domem ve funkénim celku. Pozemek je oplocen
pletivem do ocelovych sloupkll s betonovou podezdivkou. Vchod je ocelovou branou.
Sklon pozemku je rovinaty. Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté. Parkovaci moznosti jsou dobré - piimo u objektu. K objektu nalezi stodola, kolny
vyuzivané jako dilna.

Objekt je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchodt je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou
oteviraci dobou. V misté€ je dostupnd zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojezdu. V okoli se nenachdzi zddna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti -
nutnost dojizdet, nejsou zde zadné uiady - nutnost dojezdu kvili tfednim zalezitostem a
v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalité se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy a v dochazkové vzdélenosti od objektu je zeleit v podobé lesii a luk. Je zde
zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V obci je zastavka autobusovych i vlakovych spoji.

Ocefiovany pozemek parc.¢. 292 o vyméte 1346 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi obce, cca 2 km
jizni od obce Zahostice v lokalité V paloucich, u Turoveckého potoka. Na pozemku se
nachazeji trvalé porosty- bfehova zeleni. Pozemek neni zemédélsky obhospodafovany.
Ptistup je pfes pozemky jiného vlastnika.

Ocetiovany pozemek parc.&. 560 o vyméie 1748 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Pozemek se nachazi cca 2 km jizné od obce Zahostice, mimo
zastavéné tzemi pobliz Bitovského Mlyna. Pozemek se nachazi u Turoveckého potoka,
na pozemku se nachdzi trvalé porosty. Pozemek neni zemédé€lsky obhospodatovan a je
piistupny pfes pozemky jiné¢ho vlastnika.



Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Puda ano
Duim byl postaven v roce 1900

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zakladg¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zapocata rekonstrukce koupelny

Zaklady mélké zalozeni
Konstrukce smiSena
Stropy drevéné tramové

Tloustka stén

70 cm

Stiecha sedlova, polovalbova

Krytina stfechy palena taska, eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované

Vné;jsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé $paletova

Orientace oken obytnych
mistnosti

Sever, vychod

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

drevéné prosklenné

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné kuchyniska linka bez vestavénych spotfebict
Dispozice RD 2+1
Pokoj Pokoj 10,59 m’
, v rx 2
Popis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Predsin 10,08 m
m2 Pokoj Pokoj 25,02 m’
Kuchyné Kuchyné 13,57 m’




Koupelna, WC Koupelna 7,60 m

Ostatni prostory Zadveti 7,06 m
Podlahova plocha 73,91 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé Plynova topidla, kamna na TP

Topna télesa

Reseni ohfevu vody chybi

mistnosti: cementovy potér
kuchyné: cementovy potér
koupelna, WC: cementovy potér
chodba: keramicka dlazba

Podlahy v domé

Popis stavu rodinného domu pred rekonstrukei

zdivo: zastaraly prvek

stfecha: zastaraly prvek

okna: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek, ptivodni

Vady rodinného domu

Trvalé porosty okrasné dieviny, ovocné dfeviny
Venkovni stavby stodola, hospodaiska ¢ast
Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupki s betonovou podezdivkou
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci centrum obce

Popis okoli

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdet,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvili ifednim
zaleZitostem, v obci je pobotka Ceské posty

Vybavenost

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy, zeleit v podob¢ lest a luk v
dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

zastavka autobusovych a vlakovych spojt, dobré

Spojeni a parkovaci moznosti L S .
PoJ p parkovaci mozZnosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

Vécna bremena

ocefnované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Ocefiovany pozemek parc.é. 292 o vyméfe 1346 m? je evidovany v katastru




nemovitosti jako trvaly travni porost. Pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi
obce, cca 2 km jizni od obce Zahostice v lokalité V paloucich, u Turoveckého
potoka. Na pozemku se nachazeji trvalé porosty- bifehova zeleii. Pozemek neni
zemédélsky obhospodafovany.

Ocefiovany pozemek parc.é. 560 o vyméfe 1748 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost. Pozemek se nachazi cca 2 km jizné od obce
Zahostice, mimo zastavéné uzemi pobliz Bitovského Mlyna. Pozemek se nachazi u
Toroveckého potoka, na pozemku se nachazi trvalé porosty. Pozemek neni
zemé&délsky obhospodafovan.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.04.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1.1.Rodinny diim &.p. 74, obec Chynov

Rodinny diim &p. 74 v ulici Cernovicka, obec Chynov

Tabor

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefovany Cernovicka, Chynov, 7391 mz, 2+1, Pred 1489 m’ vodovod, kanalizace, plynové topidlo,
objekt okres Tabor podsklepeny: ne rekonstrukci m stodola, dilna
1 K Mocitktm, 94 m’. P , Pied 1732 m’ vodovod, kanalizace, elekotrokotel,
Chynov, okres Tabor m, Fiizemnl rekonstrukci m kotel na TP, dilna, garaz
Ratibotské Hory, >, , , 2 vodovod, kanalizace, kotel na TP,
2 okres Tabor 100 m, Prizemni Dobry 564 m stodola, garaz
Obratan, okres 2 , Pred 2 vodovod, kanalizace, plynovy kotel,
3 Pelhiimov 70 m’, Ptizemni rekonstrukci 1442 m kotel na TP
. vodovod, jimka, krbova kamna.
Kladruby, Dolni 2, , , 2 I o,
4 Hofice, okres Tabor 78 m’, Piizemni Dobry 280 m (s)tlglii:a, nové rozvody, podlaha, nova
5 Myslkovice, okres 35 mz’ Péizemni Dobry 403 m’ vodovod, kanalizace, kotel na TP,

garaz, dilna




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. TP | redukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Ka- K5 - K6- 1 gy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
1 Il<2é'765’96 Nepouzit 11(26'765’96 1.00 0.99 1.00 | 1.06 1.00 1.00 1.0494 | 12.165,01 K¢
. L. | 9.154,00 -
2 | 9.154,00 K¢ | Nepouzit K& 0.98 0.99 1.10 | 0.72 1.00 1.00 0.7684 | 11.913,07 K¢
3 11(28142’86 0.9 11&928’57 0.98 1.00 1.00 | 0.99 1.00 1.00 0.9702 | 11.264,24 K¢
a | 577 oo GO 09s | 100 110 | 0.70 1.05 1.00 0.7681 | 16.073,63 K&
5 1136'705’88 Nepouzit 11{25705’88 095 | 0.99 1.10 | 0.70 1.00 1.00 0.7242 | 17.544.72 K&
Celkem priamér 13.792,13 K¢
Minimum 11.264,24 K¢
Maximum 17.544,72 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.822,05 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10.970,08 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 16.614,18 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat k nemovitosti €. 1: upravena vyméra pozemku podle kupni smlouvy

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

13.792,13 K&/m®

*

73.91 m*

=1.019.377 K¢

1.019.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &p. 74 v ulici Cernovicka, obec Chynov

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocerovany Cernovicka, Chynov, 73.91 mz, 2+1, Pied 1489 m” vodovod, kanalizace, plynové topidlo,
objekt okres Tabor podsklepeny: ne rekonstrukci m stodola, dilna
1 K Mogcitktim, 04 . P , Pred 1732 m’ vodovod, kanalizace, elekotrokotel,
Chynov, okres Tabor m, Frizemni rekonstrukci m kotel na TP, dilna, garaz
Ratiboiské Hory, 2, , , 2 vodovod, kanalizace, kotel na TP,
2 okres Tabor 100 m, Ptizemni Dobry 564m stodola, garaz
Obratan, okres 2 ., , Pred 2 vodovod, kanalizace, plynovy kotel,
3 Pelhiimov 70 m’, Pfizemni rekonstrukci 1442 m kotel na TP
. dovod, jimka, krbova kamna
Kladruby, Dolni [ , , 2 vo U ? .
4 Hofice, okres Tabor 78 m’, Piizemni Dobry 280 m Ztlllr(liana, nové rozvody, podlaha, nova
Myslkovice, okres 2, , , 2 vodovod, kanalizace, kotel na TP,
5 Tébor 85 m’, Pfizemni Dobry 403 m garéz, dilna

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

I Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 12.765,96 - 12.765,96

2 9.154,00 - 9.154,00

3 12.142,86 0,90 10.928,57

4 13.717,95 0,90 12.346,15

5 12.705,88 - 12.705,38

Maximalni hodnota 12.765,96 (pfipad ¢.1)

Minimalni hodnota 9.154,00 (pfipad ¢.2)

Relace min vs. max hodnoty 1,3946 OK

Aritmeticky primér 11.580,11

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 74 v ulici Cernovicka, obec Chynov
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti Vah? ,
pozemek srovnani
M , Cernovicka, 2 " . i
Ocenovany Chynov. okres 7391 m, 2+1, Pred 1489 m? vodovod, kanalizace, plynové X
objekt Tél})lor ’ podsklepeny: ne rekonstrukei m topidlo, stodola, dilna
K Mocitktm, Pied vodovod, kanalizace,
1 Chynov, okres 94 m’, Pfizemni . 1732 m’ elekotrokotel, kotel na TP, 3
. > rekonstrukei P [
Tabor dilna, garaz
Ratibotské Hory, 2 , , 2 vodovod, kanalizace, kotel na
2 okres Tabor 100 m, Prizemni Dobry 564 m TP, stodola, garaz 1
Obratan, okres 2, , Pred 2 vodovod, kanalizace, plynovy
3 Pelhiimov 70 m,, Ptizemni rekonstrukei 1442 m kotel, kotel na TP 3
Kladruby, Dolni vodovod, jimka, krbova
4 Hofice, okres 78 mz, Piizemni Dobry 280 m kamna, studna, nové rozvody, 1
Tabor podlaha, nova okna
Myslkovice, okres 2, , , 2 vodovod, kanalizace, kotel na
s Téabor 85 m, Pfizemni Dobry 403 m TP, garaz, dilna !
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Vypocet zakladni ceny

¢ Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny

1 12.765,96 - 12.765,96
2 9.154,00 - 9.154,00
3 12.142,86 0,90 10.928,57
4 1371795 0,90 12.346,15
5 12.705,88 - 12.705,88
Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 11.698,85 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

11.698,85 * 1,0000 = 11.698,85 K&/m”

Cena po objektivizaci Vaha  Soudin

3 38.297,88
9.154,00

32.785,71
12.346,15
12.705,88

_— W =

9 105.289,62
11.698.85

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

11.698,85 K¢&/m®

*73.91 m*

= 864.662,00 K¢

865.000,-- K¢

¢, Cena poiadované resp. zaplacen{‘ zal mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 12.766 - 12.765,96

2 9.154 - 9.154,00

3 12.143 0,90 10.928,57

4 13.718 0,90 12.346,15

5 12.706 - 12.705,88

Stiedni hodnota 11.580,11

Median 12.346,15

Rozdil max-min 3.611,96

Minimum 9.154,00

Maximum 12.765,96

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
9.154 az 10.057 1 0.2

10.057 az 10.960 1 0.2
10.960 az 11.863 0 0
11.863 az 12.766 3 0.6
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Cetnost

0,7
0,6

0,5
0,4

0,3

10.057 10.960
az az
9.154 10.057

m Cetnost

11.863 12.766
az az
10.960 11.863

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 11.862,97 K&/m’do 12.765,96 K&/m®

* 7391 m?

od 876.792,11 K¢ do 943.532,10 K¢

od 877.000,-- K¢ do 944.000,-- K¢
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REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.019.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
865.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 877.000,-- K¢ do 944.000,-- K¢

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na vyse
uvedenych nemovitych vécech.

Vyslednou srovndvaci hodnotu ovliviiuje i fakt, Ze v naSich podminkdch existuje
minimalni poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily
jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou kupovéany se
spekulativnim zamérem. S ohledem na tyto skutecnosti nelze vyslednou cenu stanovit
jako soucin spoluvlastnického podilu s cenou celku, ale je nutné ji dale redukovat.
V nasem konkrétnim piipadé¢ volime redukci u vysSe uvedené¢ho spoluvlastnického
podilu 0 20 %.

Na zaklad¢ vySe uvedenych zjisténi je obvykla cena v daném misté a Case po
zaokrouhleni stanovena na:

407.000 K¢
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1.2.Pozemek parc. €. 292, 560 Kkatastralni Gizemi Zahostice — jednotkova cena

pozemku
Pozemek v katastralnim uzemi Zahostice, obec Chynov
M K2 - e K4 - K5 - dalsi
¢ K1 - poloha velikost K3 - dcel uziti inZenyrské sité vlastnosti
Oceiiovany Zéhostice, Chynov, locha 1 m trvaly travni porost, zemédélsky
objekt okres Tabor plocha I'm | hoyyuzivany, trvalé porosty
1 Svétce, okres plocha 597 | ostatni plocha, zem&d&lsky
Jindfichtiv Hradec m nevyuzivany, trvalé porosty
Horni Cerekev, okres plocha i B .
2 Pelhfimoy 767 m’ trvaly travni porost, dfeviny
3 Zadni Lomna, Pojbuky, | plocha trvaly travni porost, zemé&dglsky
okres Tabor 2193 m’ nevyuzivany, trvalé porosty
4 Radihost’, Bozetice, plocha ostatni plocha, zemé&d&lsky
okres Pisek 4086 m’ nevyuzivany, trvalé porosty
Cena Koef Cena Cena
5 poZadovana redukee po ) Kl - K2 - K? - VK4' - KSV-, 'K6 - Kix oceno.vaneho
¢ resp. na redukei oloha elikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na p vel uZiti sité vlastnosti | odhadce x odvozena ze
2 pramen L.
zalm pramen srovnani
1| 18,43K¢ Nepouzit 11(86’43 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 18,00 K¢
N w.. | 23,00 N
2 | 23,00 K¢ Nepouzit Ko 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 23,00 K¢
3 | 12,07Ke Nepouzit 1142(“:’07 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 12,00 K¢
4 | 19,58 K¢ Nepouzit 11496’58 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 20,00 K¢
Celkem priamér 18,25 K¢
Minimum 12,00 K&
Maximum 23,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 4,65 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13,60 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 22,90 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

18,25 K&/m®
*

l m’

=18 K¢

IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Pozemek v katastrilnim vizemi Zahostice, obec Chynov

. K2 - I K4 - K5 - dal3i
¢ K1 - poloha velikost K3 - dcel uziti inZenyrské sité vlastnosti
Oceiliovany Zéhostice, Chynov, locha I m’ trvaly travni porost, zemédélsky
objekt okres Tabor plocha I m nevyuzivany, trvalé porosty
1 Svétce, okres plocha 597 | ostatni plocha, zemé&d&lsky
Jindfichtiv Hradec m nevyuzivany, trvalé porosty
Horni Cerekev, okres plocha , . .
2 Pelhfimoy 767 m’ trvaly travni porost, dfeviny
3 Zadni Lomna, Pojbuky, | plocha trvaly travni porost, zemé&d&lsky
okres Tabor 2193 m’ nevyuzivany, trvalé porosty
4 Radihost, Bozetice, plocha ostatni plocha, zemé&délsky
okres Pisek 4086 m’ nevyuzivany, trvalé porosty

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18,43 - 18,43

2 23,00 - 23,00

3 12,07 - 12,07

4 19,58 - 19,58

Maximalni hodnota 23,00 (ptipad ¢.2)

Minimalni hodnota 12,07 (ptipad ¢.3)

Relace min vs. max hodnoty 1,9056 OK

Aritmeticky priamér 18,27

15



I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastrilnim uizemi Zahostice, obec Chynov

K4 -

& K1 - poloha K2 - K3 - téel uziti inZenyrské KS - dalii Viha
velikost site vlastnosti srovnani
- , . . . trvaly travni porost
Oceriovany Zé&hostice, Chynov, | plocha 1 2 o
objekt okres Tébor m? zeme'delsky nevyuzivany, X
trvalé porosty
1 Svétce, okres plocha 597 | ostatni plocha, zeméd&lsky 3
Jindfichtiv Hradec m nevyuzivany, trvalé porosty
Homi Cerekev, plocha : i .
2 okres Pelhfimoy 3767 m trvaly travni porost, dieviny 3
Zadni Lomna, plocha trvaly travni porost,
3 Pojbuky, okres 2193 m’ zemédé€lsky nevyuzivany, 3
Tabor m trvalé porosty
4 Radihost, Bozetice, | plocha ostatni plocha, zemé&délsky 3
okres Pisek 4086 m° nevyuzivany, trvalé porosty
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soucin
1 18,43 - 18,43 3 55,29
2 23,00 - 23,00 3 69,00
3 12,07 - 12,07 3 36,21
4 19,58 - 19,58 3 58,74
Mezisoucet 12 219,24
Celkem 18.27

Zakladni cena: 18,27 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:

18,27 * 1,0000 = 18,27 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18,27 K&/m?

2
*1m

=18,27 K¢

18,-- K¢
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IL. b) Vypoéet dle metodiky MEFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18 18,43
2 23 23,00
3 12 12,07
4 20 19,58
Stiedni hodnota 18,27
Median 19,01
Rozdil max-min 10,93
Minimum 12,07
Maximum 23,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
12 az 16 1 0.25
16 az 19 1 0.25
19 az 23 2 0.5
)4
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3
02 - )
m Cetnost
0,1 -
0 -
16 19
az az az
12 16 19

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 19,36 K¢&/m*do 23,00 K&/m®

2
*1m

od 19,36 K¢ do 23,00 K¢

od 19,-- K¢ do 23,-- K¢
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REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

Jednotkova cena pozemku dle srovnavaci metody: 18,- K¢
Pozemek parc.¢. 292

Vyméra pozemku: 1346 m?

Cena pozemku celkem: 24.228,-K¢

Spoluvlastnicky podil o velikosti 72

Pozemek parc.¢. 560
Vyméra pozemku: 1748 m?
Cena pozemku celkem: 31.464,-K¢

Spoluvlastnicky podil o velikosti 2

REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

Nemovitosti zapsané na LV 848
Nemovitosti zapsané na LV 733
Nemovitosti zapsané na LV 235

Celkem

18,-- K¢

18, K&

od 19,-- K¢ do 23, K¢

12.114,-K¢

15.732,-K¢

407.000,-K¢
12.000,-K¢

16.000,-K¢

435.000,-K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 predmétné nemovitosti zapsané na LV 848 v daném misté a Case
stanovena po zaokrouhleni na

407.000 K¢

Slovy: Ctyfistasedmtisic korun

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 predmétné nemovitosti zapsané na LV 733 v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na

12.000 K¢
Slovy: dvandcttisic korun

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 predmétné nemovitosti zapsané na LV 235 v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na

16.000 K¢
Slovy: Sestnacttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Ing. Katefina Praskova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.04.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zidkona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 11116-894/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujiei stav evidovany k datu 25.02.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezliplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 41 INS 4748/2020 pro Petra Hamplova,

Ing. Mgr. Ph.D.

Okres: CZ0317 Tabor Ckbec: 552496 Chynov
Kat.uzemi: 655473 Chynov u Tabora List vlastnictvi: 848

V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych tradach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Dvorak Ladislav, Gernovicka 74, 39155 Chynov 540724/1125 1/2

Dvotak Martin, U KuzZelniku 390, 39155 Chynov 791207/1739 1/2
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela VWméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
P St. 19 590 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Chynov, &.p. 74, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 19
P 181/1 850 zahrada zemédélsky pladni

fond
P 181/2 49 zahrada zemédélsky pudni
fond

P = pravni vztahy jsou dotéeny zménou
Bl VécnA prava slouzici ve prospéch nemovitosti v c¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujicli nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajld

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluha:
- dluhy do vyse 350.000,00 K& véetné prislusenstvi
- budouci dluhy sestavajici se ze smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy
den, ktera mize vznikat do 28.7.2030 do vyse 175.000,00 K&
- budouci dluhy z ptripadného odstoupeni od Smlouvy o Gvéru &i piipadné neplatnosti
Smlouvy o uvéru do vyse 700.000,00 K& vznikajici do 28.7.2030
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
INVESA s.r.o., K Brance 1171/11, Stodilky, 15500 Praha
5, RC/ICO: 28544293
Povinnost k
Dvofak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov, RC/ICO:
540724/1125
Parcela: St. 19, Parcela: 181/1, Parcela: 181/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni ¢&.
2317000240 ze dne 28.07.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 28.07.2017
10:26:21. Zapis proveden dne 22.08.2017.

V-5870/2017-308

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 10.01.2019. Pravni Ué¢inky zapisu k ockamziku 22.02.2019 08:00:00. Zapis
proveden dne 15.03.2019.

V-1138/2019-308

Poradi k 28.07.2017 10:26

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele nepfevede na tEeti oscbu, ani

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihot¢esky kraj, Katastralni pracovisté Taboer, kod: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSCB 41 INS 4748/2020 pro Petra Hamplova,

Ing. Mgr. Ph.D.

Okres: CZ0317 Tabor Ckec: 552496 Chynov
Fat.nzemi: 655481 Zahostice List vlastnictwvi: 733

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Dvorak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov 540724/1125 1/2

Dvoradk Michal, Kobylinska 375, 39155 Chynov 760826/1716 1/2
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela VWméra[mZ] Druh pozemku Zplsob vyufiti Zplisob ochrany
P 292 1346 trvaly travni porost zemédeélsky padni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C  VeécnA prava zatézujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich udajt - Bez zépisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5, 500 03 Hradec
Kralove
Povinnost k
Dvo¥ak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov, RC/ICO:
540724/1125

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 106/20-12 =ze dne
11.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 13.02.2020 23:18:33. ZAapis proveden
dne 17.02.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-1177/2020-602

Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
na id. podil 1/2
Povinnost k
Dvotak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov,
RC/1C0: 540724/1125
Parcela: 252

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Hradec Kralove,
JUDr. Ing. Martin $tika 202 EX-106/2020 -18 ze dne 13.02.2020. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 13.02.2020 23:18:35. Zapis proveden dne 19.02.2020; ulozeno
na prac. Tabor

Z-775/2020-308

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Daniel Vl1é&ek, Vrchlabska 28/17,
197 00 Praha 9

Povinnost k
Dvo#ak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov, RE/ICO0:
540724/1125

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kéd: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSCB 41 INS 4748/2020 pro Petra Hamplova,

Ing. Mgr. Ph.D.

Okres: CZ0317 Tabor Ckec: 552496 Chynov
Fat.nzemi: 655481 Zahostice List vlastnictvi: 235

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Dvorak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov 540724/1125 1/2

Dvorak Radek, KlouZovice 36, 39155 Chynov 710315/1748 1/2
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela VWméra[mZ] Druh pozemku Zplsob vyufiti Zplisob ochrany
P 560 1748 trvaly travni porost zemédeélsky padni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C  VeécnA prava zatézujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich udajt - Bez zépisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5, 500 03 Hradec
Kralove
Povinnost k
Dvo¥ak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov, RC/ICO:
540724/1125

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 106/20-12 =ze dne
11.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 13.02.2020 23:18:33. ZAapis proveden
dne 17.02.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-1177/2020-602

Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
na id. podil 1/2
Povinnost k
Dvotak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov,
RC/1CO: 540724/1125
Parcela: 560

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Hradec Kralove,
JUDr. Ing. Martin $tika 202 EX-106/2020 -18 ze dne 13.02.2020. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 13.02.2020 23:18:35. Zapis proveden dne 19.02.2020; ulozeno
na prac. Tabor

Z-775/2020-308

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Daniel Vl1é&ek, Vrchlabska 28/17,
197 00 Praha 9

Povinnost k
Dvo#ak Ladislav, Cernovicka 74, 39155 Chynov, RE/ICO0:
540724/1125

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kéd: 308.
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Povodiiova mapa

ﬁ Zprava o nebezpeci povodné

Adresa Kraj: Jihotesky kraj
Okres: Tabor
Obec - Cast obee: Chynov - Chynov

ulice, &.p./€.0.: Cernovickd 74
PS: 39155

Rizikova zona pro vybranou adresu

Z6na 1

zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -725433 ¥: -1122276

Soufadnice GPS: N: 49°24°7,43" E: 14°48°26,37"

Ka&d adresy: 17333181 (die registru RG[AN)

Piesnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

| ==l

Vysvétlivky pojmu

Na zékladg vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
|:| Z0na 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodng/ zdplavy.

mléna 2 — zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.
. Zoma 3 — zona se stiednim nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

. Z6na 4 — zéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednoiné trigonometrickeé sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - preddvad kod adresniho mista dle registru RUIAN

cap

. p—

p—" 8

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap. cz.

INTERIVIAP

Terio progukt s informacs chuatent v =porty sbuli pours Jake referent materisl, Tnfomaces s potfiviny pajisteim thei & podpoie vyhedricesi pofistrych nebstpeli a nejsou urlery K vyullti pro Jind Gisiy.
- Gpiné zodn ke stalenizge..

Copyright s Discls
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — rodinny dim
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 94 m’, K
Mo¢itkim, Chynov, okres Tabor

Celkova cena: 1.200.000 K¢

Adresa: K Mocitkiim, Chynov, okres
Tabor
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 K¢

1 000 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Typ domu

Slovni popis

K Mo¢itkim, Chynov, okres Tabor
1 200 000 K¢
23.04.2019

V2734/2019

1 200 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cihlova

Ptizemni

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha ptidruzeného
pozemku

Odpad

Umisténi objektu

Pred

rekonstrukci

118
94

94
1353

Vetejna
kanalizace
Klidna ¢ast
obce

Nabizime Vam k prodeji rodinny dim o dispozici 2+1 s celkovou plochou 1.353 m2 v
Chynové. Nemovitost je v plivodnim stavu, k rekonstrukci dle vkusu koncového
zakaznika. Dispozice: vstupni chodba, kuchyn, 2 pokoje, z chodby schodisté na ptidu s
moznosti ptidni vestavby. Dim kompletn€ podsklepeny a napojeny na obecni vodovod,
kanalizaci a elektfinu. Vytapéni nemovitosti zajiSténo elektrokotlem nebo kotlem na
tuhd paliva s rozvodem ustfedniho topeni. Déle se na pozemku nachdzi dilna s garazi, za

domem zahrada ve svahu s ovocnymi stromy a vyhledem do klidné krajiny.

Doporucujeme prohlidku. Nemovitost volna ihned, s financovanim Vam pomuiZe nase

hypote¢ni centrum.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Nova Ves
Gonglesva

?

Ocenovana nemovitost

UZRIPERY

Chynoy 15 |

ZAHOSTICE

?

409 |
Map data ©2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 100 m’,
Ratiborské Hory, okres Tabor

Celkova cena: 915.400 K¢

Adresa: Ratiboiské Hory, okres Téabor

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

500 000 K¢

1 000 000 K¢
500 000 K&
0 Ké
o o o 0 o ) o ) Oy O K
& > & > & 3 & & © & &
& & 4 & & & & & & &
1 Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Ratibotské Hory, okres Tébor Stav objektu Velmi dobry
Cena dle kupni 915400 K¢ Zastavéna plocha 100
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 23.03.2020 Plocha uZzitna 100
podepsana dne
Cislo Fizeni V1963/2020-308 Plocha pfidruZzeného = 564
pozemku
Poznamka k cené 1 260 000 K¢ za nemovitost Odpad Vetejna
kanalizace
Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Klidna cast
obce
Typ domu Pfizemni
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Slovni popis

Nabidka prodeje rodinného domu se zahradkou a samostatnou stodolou v obci
Ratibotské Hory. Dim je prostorny a diky velkym okntim pfijemn¢ prosvétleny,
momentalné v probihajici rekonstrukci. Disponuje tfemi vétSimi pokoji, jednim mensim
pokojikem, kuchyni, technickou mistnosti a prostorem pro novou koupelnu. Pod
technickou mistnosti je sklep. Cely objekt je stavebné v dobrém stavu, bez znamek
vlhkosti. V ¢asti je nova elektrika, podlahy jsou betonové, ustfedni topeni na tuha
paliva, prostorna puda. Velkou vyhodou je napojeni na obecni vodovod a kanalizaci.
Stodola s novymi pojezdovymi vraty vhodné jako gardz i dilna. Ve vesnici je zdkladni
obcCanska vybavenost, hezké okoli. Vhodné k trvalému bydleni i k rekreaci. Dobré
spojeni do 10 km vzdaleného Téabora. Srdec¢n¢ zvu k prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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' Ocenovana nemovitost
Zaznam o prodeji srovn

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 70 mz, Obratan,
okres Pelhiimov

Celkova cena: 850.000 K¢
Adresa: Obratan, okres Pelhfimov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

950 000 K¢
900 000 K¢
850 000 K¢ @ g ® g ® g g Bl
800 000 K¢
750 000 K¢
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g N 2 ® Ry N 2 ®

ny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

[ vivojce
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 850 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy SmiSena Zastavéna plocha 400
(m2)

Typ domu Pfizemni Plocha uZzitna 70

Pocet nadzemnich 1 Plocha pridruZeného 1442

podlazi pozemku

Slovni popis

Jedna se o prodej nemovitosti 2+1, objektu k bydleni se stavebnim pozemkem v
Obratani. Nemovitost je napojena na obecni vodovod, kanalizaci, plyn, dale studna.
Vytapéni objektu je Gstfedni, plynovym kotlem, poptipad¢ kotlem na tuhé paliva. Okna
jsou castecné plastova. Zastavéna plocha vcetné ptislusenstvi je 400m2. U domu
predzahradka 65m2, uzavieny dviir se zastavénou plochou 587m2, zahrada za domem,
ktera je v izemnim planu obce vedena jako urcena k zastavéni 790m2. K zahradé je
mozny boc¢ni, samostatny ptistup po obecnim pozemku vedeny jako ostatni
komunikace. Pozemky celkem 1442 m2. Moznost financovani - bezplatn¢ vytidime.

4. Fotodokumentace

Fremax

g

'k S
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5. Mapové zobrazeni
Pacov
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' Ocenovana nemovitost ' Srovnavand nemovitost
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dam, 78 mz, Kladruby,
Dolni Horice, okres Tabor
Celkova cena: 1.070.000 K¢
Adresa: Kladruby, Dolni Hoftice, okres
Tabor

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 200 000 K&
1 100 000 K&
[ @ @ € @ & < @ & ®
1 000 000 K&
900 000 K&

& & & Sy Sy Sy Sy S Sy &
£y N Y Y Vv 4 & Y £y d

& S s S X X S v v $

1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1070 000 K¢& Plocha uZitna 280
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 78
Typ domu Pfizemni Plocha pfidruZzeného = 280
pozemku
Stav objektu Dobry
Slovni popis

Nabizime Vam ve vyhradnim zastupovani prodej rodinného domu se zahradou v obci
Kladruby v okrese Tabor. Soucasti prodeje je taktéz hospodaiské staveni(zastavéna
plocha cca 70m2) které je vybaveno garazovym stanim s vyjezdem do ulice. Déle k
nemovitosti ndlezi oplocend zahrada(vymeéra 138m2), dale nemovitost nabizi mensi
predzahradku(vymeéra 52m?2) u stitové zdi domu. Veskeré zastavby na prodavaném
pozemku tvoii uzaviené zazemi. V samotném rodinném domé(podlahova plocha cca
95m?2) probéhla rozsahla rekonstrukce- nové podlahové plochy, nova elektroinstalace,
nové rozvody vody v koupelng, nova plastova okna, nové vnitini fasady, nove ziizena
koupelna vybavena rohovou vanou, oddélené WC, stropy jsou z €asti zateplené-nové
stropni tramy-chybi ov§em zaklop. Stfecha domu je ptivodni-jak krovy tak krytina-
sttecha je ovSem zachovala. Dim je vytapén lokalné na tuhd paliva-krbova kamna.
Ohtev vody je zajistén elektricky bojlerem. Dim je zasobovan vefejnym vodovodem,
na pozemku se taktéz nachdzi vrtana studna. Odpad je zajiStén do odpadni jimky ktera
se nachazi na pozemku dvora nemovitosti. Diim je ¢aste¢né podsklepeny. Dim byl
kolem svého obvodu odkopan a provedeno odizolovani. Diim je svétly orientovany na
jihovychodni stranu. Obec Kladruby se nachazi blizké dostupnosti mésta Chynov cca
3km, kde je veskera obcanska vybavenost. Okresni mésto Tabor je vzdaleno 13km.
Vice informaci o nemovitosti na tel. 601 116 870, dékuji.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dam, 85 mz, é.p. 67,
Myslkovice, okres Tabor

Celkova cena: 1.080.000 K¢

Adresa: Myslkovice, okres Tabor
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

900 000 K&

1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Myslkovice, okres Tabor Pocet nadzemnich 1
podlazi

Cena dle kupni 1 080 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 04.10.2019 Zastavéna plocha 170

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-6873/2019-308 Plocha uzitna 200

Poznamka k cené 1 080 000 K¢ za nemovitost, véetné provize =~ Podlahova plocha 85

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pFidruzeného = 403
pozemku

Typ domu Piizemni Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Rodinny diim v Myslkovicich s pozemkem o CP 403 m2. Obytna ¢ast domu je 2+1,
koupelna, chodba s WC a spizi, veranda. U obytné ¢asti dale k dispozici sklep (9 m2) a
sklad. Na pozemek se vstupuje pies prachozi gardz se sklady. Na pozemku se nachézi
vlastni studna, dilna, za domem pergola. Zaveden vefejny vodovod, kanalizace,
vytapéni kotlem (tuha paliva) s radiatory. Objekt v ptivodnim stavu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — pozemky k.u. Zahostice

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 597 mz, Svétce, okres
JindFichiv Hradec

Celkova cena: 11.000 K¢

6182 o8

Adresa: Svétce, okres Jindfichtiv Hradec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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=1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 11 000 K¢ Plocha pozemku 597
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 06.03.2019 Soucasné vyuziti les
podepsana dne
Cislo Fizeni V-1619/2019-303

Slovni popis

Realitka Green ® vam zprostfedkuje prodej pozemku v katastralnim tzemi Svétce, okr.
Jindtichtiv Hradec. Celkova plocha je 597 m2. Jedna se o soubor 2 parcel, které tvoti
celek, v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha. Dobra dostupnost.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 3767 mz, Horni
Cerekev, okres Pelhiimov

Celkova cena: 86.641 K¢

Adresa: Horni Cerekev, okres Pelhfimov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 86 641 K¢ Plocha pozemku 3767
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 22.03.2019 Soucasné vyuziti trvaly travni
podepsana dne porost
Cislo Fizeni V-1977/2019-304

Slovni popis

Prodame louku s nékolika stromy v k.. Horni Cerekev parc. €. 2055/1, 2055/4 a
2055/6 Louka jednou stranou pfiléha k vodoteéi (Jihlava), druhou stranou k trati CD
od Pelhfimova - vyuzitelna pro péstovani i chov (dobie dostupna voda), mozno umistit
reklamu dobie viditelnou z vlaku. Prodej od ptimého majitele, nejsme RK, nebudete
platit Zadnou provizi. Prosim, podivejte se i na dal$i nabidku nasi spole¢nosti. Mdme
pozemky po celé republice za velmi zajimavé ceny! Na této strance dole kliknéte na
cerveny napis Vice o spolecnosti a potom na policko Inzeraty. TéSime se na Vas zajem,
pokud mate jinou pfedstavu o cen¢, napiste, kazdou rozumnou nabidkou se budeme
seriozn¢ zabyvat!
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2193 mz, Zadni
Lomna, Pojbuky, okres Tabor

Celkova cena: 26.470 K¢

Adresa: Zadni Lomnd, Pojbuky, okres
Tabor
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 23.470 K¢ Plocha pozemku 2193
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 19.07.2019 Soucasné vyuziti trvaly travni
podepsana dne porost
Cislo Fizeni V-5124/2019

Slovni popis

Prodej pozemku o vyméte 2193 m2 v katastru obce Pojbuky - Zadni Lomna. Jedna se o
dva na sebe navazujici pozemky, louka s porostem stromil, dobie dostupna z mistni
komunikace. Kupujici je povinen uhradit dai nad ramec kupni ceny.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 4086 mz, Radihost’,
Bozetice, okres Pisek

Celkova cena: 80.000 K¢

Adresa: Radihost’, Bozetice, okres Pisek

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 80 000 K¢ Plocha pozemku 4086
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 14.01..2019 Soucasné vyuZziti trvaly travni
podepsana dne porost
Cislo Fizeni V-345/2019

Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemky o celkové vymeére 4086 m2 ve vesnicce Radihost’.
Radihost’ je casti obce BoZetice v okrese Pisek, kterd se nachdzi asi 2,5 km na
severovychod od BozZetic. Na pozemcich nevaznou zadné najemni/pachtovni zavazky ¢i
jind omezeni. Dle katastru jsou pozemky vedeny jako ostatni plocha. Radihost’ je téz
nazvem katastralniho uzemi. V pfipad€ zajmu nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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