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XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vcéetné titulniho listu a 14 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:
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A. Nalez

1. Znalecky tkol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 garaze bez €.p./C.ev.
v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 750/6 v obci Krupka, okres Teplice pro potteby
insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Garaz bez ¢.p./C.ev. v obci Krupka, okres Teplice
Adresa predmétu ocenéni: Krupka, okres Teplice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Krupka

Katastralni uzemi: Krupka

3. Prohlidka a zaméieni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 01.09.2020. Mistnimu Setfeni nebyl nikdo pfitomen,
obhlidka nemovitosti byla na zakladé pokynu insolven¢niho spravce provedena pouze z
vné objektu. Stavebné technicky stav nemovitosti se dohaduje dle vizudlniho posouzeni
stavby, uzitna plocha se dovozuje dle plochy zastavéné. Dale byly pro potieby
znaleckého posudky vyuzity vefejné dostupné zdroje dat.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Gerek Michal, Pritkovska 1645/9, Trnovany, 41501 Teplice - podil 1/4

Gerek Tomas, Lidicka 1548/4, 35002 Cheb - podil 1/4

Gerekova Jaroslava, Dlouha 228/50, Bohosudov, 41742 Krupka - podil 1/4

Gerekova Lucie, Mirové namésti 49/37, Bohosudov, 41742 Krupka - podil 1/4
Nemovitosti:

Garaz bez ¢.p./C.ev. v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €. st. 750/6 v obci Krupka,
okres Teplice.



6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovv popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je jednopodlazni fadova garaz. Objekt byl postaven odhadem v 70.
letech 20. stoleti. Garaz ma piideleni evidencni Cislo 162 a je postavena na parc. €. st.
750/6.

Zaklady betonové bez izolace, konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku cca do
30 cm, stfecha betonova pultova, stfesni krytinu tvoti Zivicna lepenka, s plechovymi
klempitskymi prvky. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.
Vnitini omitky jsou véapenocementové. Vrata do gardze jsou dfevéna dvoukiidla
podlaha pravdépodobné betonova. Napojeni na inZenyrské sit€ se nepredpoklada.
Zastavéna plocha je 20 m”.

Objekt je dle vizualniho posouzeni v ptivodnim stavu, pravdépodobné pouze s nutnou
pribéznou udrzbou. Pro Gcéely ocenéni se objekt uvazuje pred rekonstrukei.

%

Pozemek parc. €. st. 750/6 je zcela zastavén stavbou - bez porostl, bez oploceni.
Pozemek je rovinaty. K objektu Ize pfijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.

Garaz je situovana v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi a
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodli je dostacujici - vybavenost
obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni $kola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli objektu je pouze ¢astecna vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti, v okoli garaze jsou nejdilezitéjsi urady, ostatni ufady jsou
v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Okoli garaze je klidné bez zdravi ohrozujicich vlivli a zelen v podob¢ lest a luk v
dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachazi v lokalit¢ se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V misté je zastdivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové a parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku.

V okoli garaze neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (exekucni
prikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce - Gerekova Lucie), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.



Tabulkovy popis

Popis garaze

Typ garaze

piizemni

Zastavéna plocha

20,00 m*

Pocet nadzemnich podlazi

1

Pocet podzemnich podlazi

Rok vystavby

70. 1éta 20. stoleti

Zdroj informace o dobé
vystavby

odhadem

Rozsah rekonstrukce

Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova

Stropy betonové

Tloustka stén 30 cm

Strecha pultova

Krytina stiechy zivina lepenka
Klempitské prvky plechové

Vngéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky véapenocementoveé
Typ oken v garazi -

Vrata drevéna dvoukiidla
Elektfina o

Vodovod o

Svod splasek —

Plynovod -

Reseni vytapéni

Reseni ohievu vody

Podlahy v garazi

betonova podlaha

Popis stavu garaze

pted rekonstrukei

Vady garaze

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku garaze

Trvalé porosty

bez porostli

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté




Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét, v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, nejdulezitéjsi Gfad/Gfady v misté, ostatni urady
v dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské
posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobeé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné

Vécna biremena

nejsou

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (exekucni
ptikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce - Gerekova Lucie), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.09.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Garaz v obci Krupka, okres Teplice

GaraZ obec Krupka
< K2 - K4 - r .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
Oceiovany . 2 Pred . . Radova garaz, bez
objekt Krupka, okres Teplice 20m rekonstrukei Cihlova elektriky.
1 Novosedlice, okres Teplice 19m° Dobry Cihlova Radova garaz,
> elektrika.
U horského pramene, Teplice, okres 2 , . . Radova garaz, bez
2 Teplice 2Im Dobry Ciblova elektriky.
Bohosudovska, Teplice, okres 2 , . . Radova garaz,
3 Teplice 17m Dobry Cihlova elektrika.
4 Panorama, Teplice, okres Teplice 2m Dobry Cihlova Radové garaz, bez
> Lephice, p m Ty elektriky.
5 Krupka, okres Teplice 20m’ Dobry Cihlova Radova garaz,
PKa, P m Ty elektrika.




Cena
Cena Koef. Cena po « .
« | pozadovana | redukce redukci K1 - K2 - K3 K4 - st-, ,K6 y K1 x. ocenqvaneho
¢ . - dalsi uivaha objektu
resp. na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
. stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen pramen L
srovnani
1 | 199.000 K¢ 0.9 11(709 100,00 1.00 0.98 1.05 | 1.00 1.10 1.00 1.1319 | 158.230 K¢
2 | 75.000 K¢ Nepouzit 17(50;000’00 1.10 1.02 1.05 | 1.00 1.00 1.00 1.1781 | 63.662 K&
3 | 160.000 K¢ 0.9 11(464.000’00 1.10 0.94 1.10 | 1.00 1.10 1.00 1.2511 | 115.099 K¢
4 | 150.000 K¢ 0.9 11(365‘000’00 1.10 1.04 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.2584 | 107.279 K&
5 | 149.000Ke | Nepouzit | (479 | 100 | 100 1.05 | 1.00 1.10 1.00 11550 | 129.004 K&
o 114.654,80
Celkem primér K&
Minimum 63.662,00 K&
Maximum 15V8.230,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 34.494,79 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 80.160,01 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s Ilé‘). 149,59

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=114.655 K¢

115.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

GaraZz obec Krupka

M K2- K4 - . .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalSi vlastnosti
Oceifovany . p Pred . . Radova garaz, bez
objekt Krupka, okres Teplice 20m rekonstrukei Cihlova elektriky.
1 Novosedlice, okres Teplice 19m Dobry Cihlova Radova gardz,
? elektrika.
U horského pramene, Teplice, okres 2 . . . Radova garaz, bez
2 Teplice 2lm Dobry Cihlova elektriky.
Bohosudovska, Teplice, okres 2 , . . Radova garaz,
3 Teplice 17m Dobry Cihlova elektrika.
4 Panorama, Teplice, okres Teplice 2m Dobry Cihlova Radové garaz, bez
? ? elektriky.
5 Krupka, okres Teplice 20m’ Dobry Cihlova Radovd garaz,
pxa, p m Y elektrika.

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
10.473,68

3.571,43

9.411,76

6.818,18

7.450,00

[ N N

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od praméru

Odchylka min hodnoty od praiméru

Bude vytazena min hodnota (ptipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
10.473,68

35743

9.411,76

6.818,18

7.450,00

TN

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

0,90
0,90

9.426,32
357143
2,6394

7.010,94
241538

3.439,51

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90

9.426,32
6.136,36
1,5361

7.870,82

Cena po objektivizaci
9.426,32
3.571,43
8.470,59
6.136,36
7.450,00

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
9.426,32
35743
8.470,59
6.136,36
7.450,00

(pfipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
OK




I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Garaz obec Krupka
< K2 - K4 - KS5 - dalsi Viha
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
Ocenovany . 2 Pted . . Radova garaz, bez
objekt Krupka, okres Teplice 20m rekonstrukei Cihlova elektriky. X
1 Novosedlice, okres Teplice 19m’ Dobry Cihlova Radovi gard, 2
’ elektrika.
U-herského-pramene; Teplice; 2 . s Radovi-gardz bez
2 . 2lm Bobsy Cihlova . 2
okresTFephice clekirikos
Bohosudovska, Teplice, okres 2 , . . Radova garaz,
3 Teplice 17m Dobry Cihlova elektrika. !
Panorama, Teplice, okres 2 , . . Radova garaz, bez
4 Teplice 22m Dobry Cihlova elektriky. !
5 Krupka, okres Teplice 20m’ Dobry Cihlova Radova gardz, 2
? elektrika.
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soudin
1 10.473,68 0,90 9.426,32 2 18.852,64
2 33T - 33TRE 2 TH2R6
3 9411,76 0,90 8.470,59 1 8.470,59
4  6.818,18 0,90 6.136,36 1 6.136,36
5 7.450,00 - 7.450,00 2 14.900,00
Mezisoucet 6 48.359,59
Celkem 8.059,93

Zakladni cena: 8.059,93 K¢/m2

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

8.059,93 * 0,8000 = 6.447,94 K¢/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.447,94 K¢/m2

* 20,00 m*

=128.958,8 K¢

129.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
115.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

129.000,-- K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

120.000 K¢

Pifedmétem znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4
k pfedmétné nemovitosti. Pfi pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je
tieba zohlednit niZsi trZzni atraktivitu v pripadé takového prodeje, a proto vySe
tvrzenou cenu redukujeme o 25 %. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/4 k predmétné nemovitosti stanovujeme po zaokrouhleni na ¢astku ve
vysi

23.000 K¢
Slovy: dvacettfitisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich ptedpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 12272-2050/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parceini &islo:

Obec:

Katastrdinf Gzemi:

Cisio Lv: 1654

Vyméra [m?): 20

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvort

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem evidenénim: Krupka [409332] 2 ¢. ev. 162; gardZ

Stavba stoji na pozemku:

tavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedn! parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Gerek Michal, Pfitkovska 1645/9, Trnovany, 41501 Teplice 1/4
Gerek Tomas, Lidickd 1548/4, 35002 Cheb 1/4
Gerekova Jaroslava, Diouha 228/50, Bohosudov, 41742 Krupka 174
Gerekova Lucie, Diouha 228/50, Bohosudov, 41742 Krupka 174

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zpUsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 23dna omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjen’ exekuce - Gerekova Lucie

[E Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastréini Gfad pro Ustecky kraj, Katastrain pracovis

~
O
O
Qo

£/05.
b/05.
6/051
9/05
11061
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

okres Teplice

Celkova cena: 199.000 K¢

Prodej, Garaz, 19 mz, Novosedlice,

Adresa: Novosedlice, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

260 000 Ké&
240 000 K¢
220 000 K¢
200 000 K& © o °
180 000 K&
160 000 K&
(‘9 (‘9 \"9 (‘? (‘?
¥ ¥ R F F
& & S ) &)
2 & & S QS
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Novosedlice, okres Teplice Stav objektu Velmi dobry
Cena 199 000 K¢ Zastavéna plocha 19
(m2)

Poznamka k cené 199 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha uzZitna 19

véetné DPH, véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nemovitosti SEVER vam zprosttedkuji prodej garaze v osobnim vlastnictvi v obci
Novosedlice. Cihlova garaz, se zastavénou plochou 19 metrt ¢tvereénich, se nachazi v

16



fadové zastavbé v klidné ¢asti obce. Garaz je v udrzovaném stavu. Do garaze je
zavedena elektiina s vlastnim jistiCem. Garaz je ihned volna k uzivani po uhrazeni kupni
ceny. Piijezd je zajistény po zpevnéné cesté. V piipad€ zajmu zajistime optimalni
variantu financovani na tuto nemovitost. Vice informaci u ptidéleného makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

248

=

Chlumec ' g
a
! \ m
g -
v 253 Prestano
Dubl  pm =
Chabafovice
Probostov
? Srbice
Kostany @ Novosediice Jezerg Mitag
Modlan

Google Map data 2020 GeoBasis-DE/BKG (€2009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 21 mz, U horského
pramene, Teplice, okres Teplice

Celkova cena: 75.000 K¢

Adresa: U horského pramene, Teplice,
okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

300 000 K&

250 000 K¢

P
L 4 " . 4 . 4

200 000 K¢

150 000 K¢é

100 000 K¢

50 000 K&

7
A 90/9

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa U horského pramene, Teplice, okres Teplice =~ Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 75000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 16.01.2020 Plocha uZitna 21
podepsana dne

Cislo Fizeni V-232/2020-509 Umisténi objektu Klidna ¢a:

obce

Poznamka k cené 230 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,

véetné pravniho servisu

st
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Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji fadovou garaz v osobnim vlastnictvi v Teplicich-Sanov1,ul.U
Horského pramene.Garaz ma rozlohu 21m?2 a je bez energii s dobrym piijezdem a
zajizdénim do garaze.Moznost dlouhodobého prondjmu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Geising Libouchec
170 Nakleroy &3
ety FRRCENEEED Adolfov Telnice Velké Chvajno
Moldava ED
528
Chiumec:
o E
Mikuloy Krubka Prastanov Chuderov
Dubi EEER [ 13]
3L Chabaravice )
e Usti nad
it Kostany Labem
: 613 |
Teplice Trmice
13 ]
; s 30 |
Jenikov Bystrany
Osek
Google  pm o Lz Map data ©2020 GecBash DE/BKG (22009)
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 17 mz, Bohosudovska,
Teplice, okres Teplice

Celkova cena: 160.000 K¢

Adresa: Bohosudovska, Teplice, okres
Teplice

-t
2 .uc—""i( o

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

180 000 K&
170 000 K¢
160 000 K¢ @
150 000 K¢

140 000 K¢

1] Viozeni inzeratu [[___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bohosudovska, Teplice, okres Teplice Zastavéna plocha 17
(m2)
Cena 160 000 K¢ Plocha uZitna 17
Poznamka k cené 160 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Podlahova plocha 17
bez poplatkd, véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizim vam v zastoupeni majitele stavbu bez ¢p / €e, fadovou garaz o velikosti 17 m?
v klidné ¢asti obce Teplice kat. uz. Sobédruhy. Garaz je starsi s pivodnimi vyklopnymi
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vraty, které jsou zajistény dvéma zamky. Prostor nad vraty je piepazen a slouzi jako
ulozny na rizné drobnosti. Nebyva samoziejmosti piivod elektfiny s vlastnimi
podruznymi hodinami, jednou zasuvkou a osvétlenim, které ocenite hlavn¢ v zimnich
mesicich, kdy se brzy stmiva. Moznost si rozsvitit je pak k nezaplaceni. Hodi se i
zésuvka 230 V pro pfipojeni elektro naradi na béznou tidrzbu vozidla. Stfesni krytina
IPA, ktera byla vyménéna pred dvéma roky. Mensi komplex garazi s dvaceti deviti
gardzemi, je umistén mezi rodinnymi domy a vede k nému asfaltova komunikace. Garaz
je na dobrém misté v bezpecné lokalité. Zavolejte si o prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

P
7
a
erka
Dubi @
Probostov ,
Srbice
Kostany @ Novosedlice
Google
, Ocenovana nemovitost

Chlumec ' g

30|
[ 253] Prestanov
13|
Chabafovice
JBzarg A
In’aﬂra
Madlany

Map data ©2020 GeoBasis-DEBKG (22009)

, Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 22 mz, Panorama,
Teplice, okres Teplice

Celkova cena: 150.000 K¢

Adresa: Panorama, Teplice, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

170 000 K¢

160 000 K¢

150 000 K¢ @ &
140 000 K¢

130 000 K&
& Ny &
& & §
S S S
-
v

2]
N qQ

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Panorama, Teplice, okres Teplice Stav objektu Velmi dobry
Cena 150 000 K¢ Zastavéna plocha 22

(m2)
Poznamka k cené 150 000 K¢ za nemovitost Plocha uzZitna 22

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis
Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime garaz o dispozici 22m2 v Teplicich, ul.

Smetanova. Jedna se o gardz s dfevénymi vraty, ktera jsou zabezpecena bezpecnostnim
kovanim. Garaz je v dobrém stavu. Na stieSe se nachazi lepenka, na které byl v roce
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2018 obnoven ochranny natér. Dojednejte si prohlidku s certifikovanym realitnim

makléfem.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Geising Libouchec
7% Maklerov 3
s g Adolfor Telnica Velké Chvajno
Meldava €20
528
Chlumac
g E
Mikuloy Krubk PEastanoy Chuderov
Dubl 8 m
Ll Chabatavice
= . Usti nad
Srh
el Kastany o Labem
= 1613 |
Teplice Trmice
13}
: o Ea
Jenikov Bystfany
Osek
Gocogle  pm o X op data ©2020 GeoBasi. DEBKG (22009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 20 m’, &.e. 106, Krupka,
okres Teplice

Celkova cena: 149.000 K¢

Adresa: Krupka, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

180 000 K&
160 000 K&
140 000 K¢
120 000 K¢ @

100 000 Ké
& &
¥ &
& 3

~ a
~ N

1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve))

Cena dle kupni 149 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 12.04.2019 Zastavéna plocha 20
podepsani dne (m2)

Cislo Fizeni V-1989/2019-509 Plocha uZitna 20

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Nemovitosti SEVER vam zprosttedkuji prodej garaze v osobnim vlastnictvi, Krupka,
okr. Teplice, ul. Hibitovni. Zdéna fadova gardz se nachazi v klidné ¢asti mésta u

panelového sidlist¢ Hamry. Piijezdova cesta je pfimo z pozemni asfaltové komunikace.

Garaz se zavedenou elektfinou a vlastnim elektromérem je urcena pro jeden osobni
automobil. V den pfedani budou namontovana nova kovova vrata. V piipadé zajmu
zajistime optimalni financovani nasimi poradci.

4. Mapové zobrazeni

MARSOQV

VRCHOSLAV gy BOH a;\.ﬂs; uDo
9 ;)
-\"-H..\
Google Map data ©2020
, Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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