ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 14262-1484/2021

Zadavatel znaleckého posudku: AAA INSOLVENCE OK v.o.s., insolvenéni
spravce dluznika Radovan Kudlik ¢.p. 199, 768 75

Loukov
Cislo jednaci: KSBR 45 INS 8308 /2021
Ucel znaleckého posudku: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych

véci pro ucely insolvencniho fizeni.

Obor, odvétvi, specializace: Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: Mrlinek, Mrlinek, okres Krométiz

Prohlidka predmétu ocenéni 11.06.2021
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 11.06.2021

Zhotovitel: XP invest, s. 1. 0.-znalecky stav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 17 stran textu véetn¢ titulniho listu a 23 stran ptiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 13.07.2021



A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6 pozemki parc. ¢. 2773,
2774, 2775, 2799 nachazejicich se v obci Mrlinek, okres Kroméfiz, katastralni izemi
Mrlinek.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni
plén, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace ziskané
na obecnim uUradé.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu Pozemky parc. ¢. 2773, 2774, 2775, 2799 v katastralnim uzemi
ocenéni: Mrlinek

Adresa pfedmétu Mrlinek, Mrlinek, okres Krométiz

ocenéni:
Kraj: Zlinsky kraj
Okres: Kromériz



Obec: Mrlinek
Katastralni uzemi: Mrlinek
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 121,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 257,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11.06.2021. V den prohlidky probéhla
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Dufek Petr MVDr, Ing. €. p. 37, 67503, Kojetin 1/6

Kudlik Frantisek, ¢. p. 88, 76861 Mrlinek 4/6

Kudlik Radovan, ¢. p. 199, 76875 Loukov 1/6
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 2773, 2774, 2775, 2799 nachdzejici se v obci Mrlinek, okres
Kroméfiz, katastralni izemi Mrlinek.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany pozemek parc. ¢. 2773 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha,
ostatni komunikace, v izemnim planu je plocha regulovana jako plochy vefejnych
prostranstvi o rozloze 89 m2.



Pozemek parc. €. 2774 je v katastru nemovitosti veden jako ornd ptda, v izemni planu
je plocha odhadem cca 400 m2 regulovana jako plocha BI — bydleni individualni, a
plocha 977 m2 jako plocha zeméd¢lska.

Pozemek parc. €. 2775 je v katastru nemovitosti veden jako orna ptda, v izemnim
planu je plocha odhadem cca 600 m2 regulovana jako plocha BI — bydleni individudlni,
plocha 1477 m2 jako plocha zemédélska.

Pozemek parc. ¢. 2799 je v katastru nemovitosti veden jako orna pida, v izemnim
planu je plocha regulovana jako plocha zemédélska o rozloze 739 m2.

Pozemky jsou mirn¢ svazité, ocenované pozemky parc. ¢. 2773, 2774 a 2775 na sebe
navazuji, pozemek parc. ¢. 2799 se nachdzi ve vzdalenosti cca 360 m od ostatnich
ocenovanych pozemkil. Na pozemku parc. ¢. 2775 se nachazi ovocné stromy. Pristup
k ocenovanym pozemklim je veden z Castecné zpevnéné obecni komunikace pozemek
parc. €. 2131.

Dle vyjadfeni starosty obce pana VIcka je potifeba pro ziskani stavebniho povoleni
dobudovat pripojku elektfiny a vybudovat studnu, napojeni na kanalizaci a plyn zde
neni mozné.

Pozemky jsou umistény na severnim okraji obce. Dostupnost obchodt je nedostatecna -
nutnost dojezdu. Soustava $kol neni v misté dostupnd - nutnost dojezdu a v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét. V okoli
pozemku je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejsou zde zadné
Gfady - nutnost dojezdu kvili tfednim zaleZitostem a v misté se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu.

Pozemky se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lesi a luk. Pozemky se nachazi v lokalité¢ se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych spoji a moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v okoli pozemku neni zvysena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Rozloha 4317m’

Druh pozemku ornd puda, ostatni plocha, ostatni komunikace
Pop\,l S éh Uzemni plén plochy zemédélské, plochy vefejnych prostranstvi, plochy
ocenovancho P bydlen - individualni
pozemku

Trvalé porosty ovocné dieviny

Venkovni stavby /




Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

rezidenéni zastavba

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nutnost dojezdu
kvili tfednim zaleZitostem, v misté se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivu, zelefi v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojti, parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

wr e

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.06.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢ 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,810

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné
Nazev znaku ¢. Pi

7



1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II

1
Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=0,879
i=2

1,01
0,03

0,00
-0,10

-0,02
-0,03
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,712

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,879
1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi To=1+> Pi=1,000

i=1



Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,879 = 0,879

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1w Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - bez piivedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 257,- 0,879 0,800 180,72
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 - bez orna pida 2774 400 180,72 72 288,-
siti
§ 4 odst. 2 - bez orna pida 2775 600 180,72 108 432,-
siti
Stavebni pozemky - celkem 1 000 180 720,-

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

III Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,285

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allé(lv:' /;fzr]la Koeficienty [Egé /(r:g?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 257,- 0,285 1,000 73,24
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2773 89 73,24 6 518,36

ostatni komunikace



Ostatni stavebni pozemek - celkem 89 6 518,36
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo PR ol Kem2]  [%] [Kem2) [K&]
orna puda 2774 62411 977 7,16 40,00 10,02 9 789,54
orna puda 2775 62411 1512 7,16 40,00 10,02 15 150,24
orné puda 2779 62411 739 7,16 40,00 10,02 7 404,78
Zemgédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3228 m? 32 344,56
PozemKky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 219 582,92 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 36 597,15 K¢
2. Trvalé porosty parc. €. 2775
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
ofesak vlassky na pozemku p.¢.: 2775
50 2 Ks 1 879,- 1 879,- 3758,-
hrusen - polokmen na pozemku p.¢.: 2775
10 1 Ks 2117,- 2117,- 2117,-
Svestka na pozemku p.c.: 2775
50 1 Ks 70,- 70,- 70,-
Svestka na pozemku p.c.: 2775
5 2 Ks 763,- 763,- 1 526,-
Svestka na pozemku p.c.: 2775
10 3Ks 1 166,- 1 166,- 3 498,-
jabloi - vysokokmen na pozemku p.¢.: 2775
50 3Ks 140,- 140,- 420,-
Svestka na pozemku p.c.: 2775
40 7Ks 70,- 70,- 490,-
hrusen - polokmen na pozemku p.¢.: 2775
50 1 Ks 140,- 140, - 140, -
Soucet: = 12 019,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 12 019,- K¢
Trvalé porosty parec. €. 2775 - celkem: 12 019,- K¢
Trvalé porosty parec. ¢. 2775 - vychozi cena pro vypocet = 12 019,- K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

10




Trvalé porosty parc. ¢. 2775 - zjiSténa cena celkem = 2 003,17 Ké

Vysledky analyzy dat
1. Pozemky 36 597,- K¢
2. Trvalé porosty parc. ¢. 2775 2 003,- K¢
Vysledna cena - celkem: 38 600,- K¢

11



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

I.) zemédélské pozemky

Pozemky parec. €. 2773, 2774, 2775, 2799 v katastralnim tizemi Mrlinek

Pozemek v Kkatastralnim uzemi Mrlinek, obec Mrlinek

& K1 - poloha K2 - K3 - el uZiti K4 - inZenyrské sité K5 - dalsi viastnosti
velikost
Oceriovany Mrlinek, Mrlinek, plocha zemédélsky elektrAlna, VOdOYOd’ p} yna prlstupz po caste(fne
objekt okres KromeFis 1317 m pozemek kanalizace v blizkosti zpevnéné obecnl
pozemku komunikaci
Llpvmk nad plocha zemédélsky ] plistup ze zpevnéné
1 Becvou, okres 3150 m pozemek - orna Komunikace
Pierov m puda
2 Pierov, okres plocha zemédelsky piistup ze zpevnéné
Pierov 4072 m’ pozemek komunikace
3 Mrlinek, Mrlinek, plocha zemédelsky piistup po nezpevnéné
okres Kroméfiz 86495 m’ pozemek komunikaci
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Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1| 4127Ke | Nepowsit 4K15’27 100 | 1.00 100 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 4127Ké
N ... | 42,00 "
2 | 42,00 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 42,00 K¢
3| 2312Ke | Nepowzit 2K35’12 100 | 1.00 100 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 23,12 Ké
Celkem priamér 35,46 K¢
Minimum 23,12 K¢
Maximum 42,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 10,70 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 24,76 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 46,16 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentaft: Jedna se o podobné pozemky se stejnym nebo podobnym hospodaiskym
vyuzitim. Lokality jsou téZ srovnatelné. Cenotvorné rozdily nebyly shledany.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve v

35,46 K&/m®

*

3317 m’

=117.635 K¢

118.000,-- K¢

V&i id. 1/6

19.667,- K¢
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I1.) stavebni pozemky

Pozemky parec. €. 2774, 2775 v katastralnim uzemi Mrlinek

Pozemek v Kkatastralnim uzemi Mrlinek, obec Mrlinek

¢. K1 - poloha vell(ilz((;s ¢ K3 - udel uziti K4 - inZenyrské sité K5 - dalsi vlastnosti
Oceiovany Mrlinek, Mrlinek, okres plocha . elektfina v blizkosti pl’lStLl[? po castec,ne
obiekt Kroméfiz 1000 m’ stavebni pozemek ozemku zpevnéné obecni
. m P komunikaci
1 Hormni Nétéice. okres Pierov P1?Cha 902 | stavebni pozemek piistup po nezpevnéné
’ m - navrh komunikaci
Rychlov, Bysttice pod plocha 418 . piistup po zpevnéné
2 Hostynem, okres Kroméiiz m stavebni pozemek komunikaci
Toch — 3 - o
3 Chvalcov, okres Krométiz plocha 2 stavebni pozemek bevz prylved'enycrh' prlstup_po Zpevnene
11351 m inZenyrskych siti komunikaci
loch: - . piistup po ¢astecné
4 Hrad¢any, okres Prerov g 00108 ;2 stavebni pozemek Fr?izeigfl:siifi?;:ll:l zpevnéné obecni
komunikaci
locha 923 i
5 Drzkova, okres Zlin P ? cha stavebmvpf)zemek piistup pies cizi pozemky
m - rekrea¢ni
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Cena Koef Cena Cena
sad . A R R R R 9 .
. poZadovana redukee po Kl - K2- Kv3 ) VK4, ] KSw ’Kﬁ Kl x. oceno'vaneho
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena ramen na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
zalm’ P pramen srovnani
1 | 326,83K¢ 0.9 12(964’15 1.00 1.01 1.00 | 1.00 0.99 1.00 0.9999 | 294,18 K¢
. 322,97 <
2 | 358,85Ke 0.9 Ké 1.00 1.06 1.00 | 1.00 1.01 1.00 1.0706 | 301,67 K¢
. 243,02 <
3 | 270,02 K¢ 0.9 K& 1.00 0.70 1.00 | 1.00 1.01 1.00 0.7070 | 343,73 K¢
M 315,00 M
4 | 350,00 K¢ 0.9 Ké 1.00 0.90 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9000 | 350,00 K&
. 245,70 <
5 | 273,00 K¢ 0.9 K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 0.98 1.00 0.9800 | 250,71 K¢
Celkem pramér 308,06 K¢
Minimum 250,71 K&
Maximum 350,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 40,48 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 267,58 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 348,54 K¢

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tipravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar: Jedna se o podobné nebo stejné pozemky. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u velikosti stavebniho pozemku a v dalSich
vlastnostech — pfistupu k pozemklm.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

308,06 K¢&/m®

%

1.000 m*

=308.058 K¢

308.000,-- K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/6

51.333,- K¢&
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

38.600,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

71.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné€ rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F.ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 1/6 predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

71.000 K¢
Slovy: sedmdesatjedentisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.07.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym cislem 14262-1484/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovnadvané nemovitosti, vytez z povodiové

mapy
I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa L Kat tzemf M katastr

Seznam nemovitosti na LV

| Eislo Lv: 214

|
| Katastwalnd uzemi: Mriinelk T304 26} |

Viastnici, jini opravnéni

Viasinicke pravo Podil
| Dufek Petr MVDH. Ing., & p. 37, 67503 Kojatin 16 |
| Kudllik Frantifek, & p, 83, 76851 Mrlinsk 46
|
| Kudlik Radovan, & p. 199, T6E75 Loukov 1/6 |
Pozemky

Stavby

' MNa LV nejsow zapsany Zadné stavby. |

Jednotky

i Tz LV nefsow zapsany f2dne jednatky |

Préva stavby

| Ma LV nefzou zapsana Zadna prava stavby. |

Namovitost e v (zermnim obvedu, kde statni sprévu katastre nemovitost! CRwykonévs Katzseralnd Ofad pro Tlinsky braj, Kstasrdlnd pracovizséd Holegoul”

Zobrazens Udage maji informativel charakter. Platnost dat k 19.07.2021 07:00.
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MNahlizenl do KN
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Informace o pozemku

| Parceini dizle:
Obec:

Katastralnl dzemi:
Cislo LV

Vymeéra [
Typ parcely
Mapawy fist
Uréens vymény:
Zpdzob syudit:
Druh pozembiwu:

PRl

hdriinzk [553305]

Mrlinslc [700£26]

214

ag

Farcels ka3 nemavitost
DKM

ZI= souradnic v 5-JTEK
ostarnd komunikacs

ostami phacha

Zplsob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidowany Zadné zpdsoby ocheany.

Seznam BPEJ

| PBarcela nema evidovang BREL

Hemovitost je v Gzernnim obvody, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondvé Katasoalnd fad gro 218

kraj, Katastralnd pracovieé Holesavrs

Trhrazona (idzic mail infremzthond charsbtar Disteect datr 198 07 70821 A7-00

Informace o pozemku

Parcelni disla-
Obec:

Fatzsralnd Uzemi:
Cislo Lv:

\mgra [mA];
Typ parcely:
Mapoyy fist:

Uréend vymény:

Druh pozemku:

27741

Mrlinak [553505] 2
Mriinek [TDI126]
1

o]
[

1477

Zarcela katastru nemovitost
DM

Ze souradnic v 5-ITSE

orné pldz

Zpsob ochrany nemovitosti

zemédiisky pldni fond

Seznam BPEJ

BZANNE 1477

Namayitost Je v (zemnim otvedu, kde stitni spréivu katastru nemovitosti R wkondvd Katastrdlnd (Fad pro Zlinsky keaj, Katastrdind pracoviss? Holefoyor

Zobrazenz Udaie maji infoemativnt charakter. Plameost dat k 19.07.2021 0700,
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Informace o pozemku

Parceini fizlo: 27750

DObec: Mrlinek [553905]

Fatzstralnd dzsmi: Mriinsk [T80128]

Cisia Lv: Al

Vyméra [m L mz

Ty parcely: Carcela katastru nemavitost

Mapowy fist DEM.

Uréend wymny: Ze soufadnic v 5-ITSK

Drush pozemku: oeocny sad |

Iplisob ochrany nemovitosti

zemédekky pidni fond

Seznam BPEJ

624110 2012

Nemovitest je v uzemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitost CR wykonava Kataseralni Ufad pro Zhinsky kraj_Katzstralnd pracovisté HoleSovrs

Zobrazens Ldaje maii informiativi charaiter. Plamast dat k 19.07.2021 O7.00,

Informace o pozemku

Parczini éizlo: 2709

Chec: krlinek [553905]
FKatastralne Uzemn: Mrlinak [700126]

Cisla Lv: Hi

\yrnéra [m*}: T30

Typ parcely: Parczla katazire nemovizast
Mzpovy fist: DM

Urdand vymény: Zz soufadnic v 5-JTSE

Druh pozemiu: orné plda

Zplsob ochrany nemovitosti

| zeméadiskf plani fand

Seznam BPEJ

BPEl  Vimér
[g2arier 739 |

Nemovitess je v uzemnim obvodu, kde statni spravy katsstre nemovitostl O wykonava Kataseralnd Ofad pro Zlinsky kg, Katzsoraln pracoviSed HoleSover

Tobrazens Gdee misi imformativi charskter, Platmost dat k 19.07.2021 07-00,

21



Vystrizek z povodiiové mapy

=X

TR RS
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 3150 mz, Lipnik nad
Beévou, okres Pirerov

Celkova cena: 130.000 K¢

Adresa: Lipnik nad Becvou, okres Prerov

L 4
@
@
o
9
o
@
L
]
@

E Vyvoj ceny : VioZeni inzeratu : nzerat odstranén Kupni smioi

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Lipnik nad Be¢vou, okres Pierov Plocha pozemku 3150

(m2)
Cena dle kupni 130 000 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
smlouvy puda
Kupni smlouva 22.01.2021 Umisténi objektu Okraj obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-917/2021-808

Slovni popis

Prodej pozemku o vymeéte 3150 m2 v katastru obce Lipnik nad Becvou. Jedna se o
ornou pudu, dobra bonita, vyhodna investice.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

n
135 Yalky Tynoe o2 Hranice
Erygeny I"IE;_: ':lad AT Teplice nad Ea4 |
(1] i Bacvou Eedng L2
55
Kald Valasske 5 - o
Meziric] o b
Prarov ,
Towabow | Dwelrostice
Homi : i P Byaifidk
Mostenica Bytificn pod Rajnochovics yainCkn
Hastynem
Kojetin St Hosfalkova
Hokesay Vsetin
[ 1 A
Hiowde!
Krormefi2 oo Lo Liptal
Gotigle Fryatok m Biap data B2021
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

e : ' Prodej, Pozemek, 4072 m’, Perov,
okres Prerov

Celkova cena: 171.024 K¢

Adresa: Prerov, okres Pferov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

o
o
I.o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Pterov, okres Prerov Plocha pozemku 4072
(m2)

Cena dle kupni 171 024 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
smlouvy puda
Kupni smlouva 05.08.2020 Umisténi objektu Okraj obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-4224/2020

Slovni popis

Nabizime zemédéelsky pozemek- ornd piida, ktery se nachdzi na okraji obce Prerov,
Olomoucky kraj. K pozemku vede cesta. Rozloha ¢inni 4072m?2. Parcelni ¢islo: 5653/11
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

1]
B3 velkj Tyrec = i e
Grygoy 'I‘-'II'I!_. a Taplice nad EIEI
(1] oy Baévo Easng =
55
Kel# Valasske 4. ..
! ; Mezinel <o 2
Pravoy ,
Towatoy A Dievohbsiice ;
ol ; ek Biatfis
Moslénice Biiicy pod Rajnochowvics yalftks
Hoslynsm
Kajetin Ehicpi Hostatkova
Holiion Vsetin
[1] Hulin
sit HowEz:
Eal Kromedt2 oo Lo Liptal
Godigle Frystag =54 I.'.Eﬂ Map data E2021
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Krom¢étiz
2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v ks)
Adresa Mrlinek, okres Kroméfiz Plocha pozemku
(m2)
Cena 2.000.000 K¢ Soucasné vyuZiti
Cislo Fizeni V-2038/2020 KS podepsana dne

Prodej, Pozemek, 86495 m’,
Mrlinek, okres Kroméiiz

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Mrlinek, okres

86495
zemédélska

puda
14.8.2020
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Srovnavané nemovitosti — stavebni pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 902 mz, Horni Nétcice,
okres Pierov

Celkova cena: 294.800 K¢

Adresa: Horni Nét¢ice, okres Pierov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

340 000 K¢

320 000 K&

300 000 K¢

o
L 4

[ ]

280 000 K¢

260 000 K¢

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Horni Nétcice, okres Prerov Soucasné vyuZiti pro bydleni
Cena 294 800 K¢ Umisténi objektu Okraj obce
Plocha pozemku 902

(m2)

Slovni popis

Nabizime exkluzivné do vylu¢ného vlastnictvi pozemky v k.u. Horni Nétcice, okres
Prerov. Jedna se o parc. €.908 o celkové vymére 902 m2. Pozemek se nachazi v jizni
okrajové casti obce Horni Nétcice. Podle izemniho planu se jedna o navrhovou plochu
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pro bydleni. Prohlidky nejsou potadany, ale na pozadani Vam zasleme GPS soufadnice.
Informace ohledné IS nemame k dispozici, obrat’te se prosim na ptislusny obecni rad.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

434
Prosenice
437
Tugin Hradéany
Zalatovice
Domazelice peyohostica
Benov
[ 150]
Stara Ves
Kostelec u
o Haoledova
Bofenovice
Google o

a IR 3
\/ otomouc” 3 B

» f
“s..-.7" Velka Bystfice v'e\r,ij-' ¥
4 IEs, ek i

| Doloplazy

 Velky, Tynec  Trsice

Drevohostics |
il il
#77 1 Homi Mosignice
/ Lo strice

\

T
Vg . I}
\ 7 Chropyné ‘}L
jetin, - Lo
Opatovice
, Kelé
) - :
| :% Wsechovice { a3s | . Brank
Zakovice Y Holee
& P ;
a P Kunovice
T e
G +
! %Y
Ositko
Padhradni
Lhota
Rajnochovice
Bystrice pod
Hostynem
Chvaltov
Slavkaov pod
Hostynem 437
Map data 2021

By: =4
pod Hostynem -~

Keleskyjavornik

| Hoatal
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, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 418 mz, Rychlov,
Bystrice pod Hostynem, okres Kromériz

Celkova cena: 150.000 K¢

Adresa: Rychlov, Bystfice pod Hostynem,
okres Krométiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

220 000 K¢

200 000 K¢
° a
180 000 K¢
160 000 K¢
140 000 Ké
120 000 K&
& & & &
07 ¥ ¥ ¥
& & & N
& & & N
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Rychlov, Bystiice pod Hostynem, okres Plocha pozemku 418
Krométiz (m2)
Cena 150 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni

Slovni popis
Jedna se o prodej pozemki v k.u. Rychlov u Bysttice pod Hostynem, a to ppc.428/3 a
1018/60. Jedna se o pozemky, kdy vétsi parcela je zahrnuta do UP k bydleni RD. Také

je mozno pozemky vyuzit k rekreaci. Piijezd je po komunikaci. Pozemky jsou vhodné k
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rekreaci a maji celkovou vyméru 418 m2. Kontaktujte nds prosim na email
realityolymp@seznam.cz.

4. Fotodokumentace

IUNLUVCEE o s
‘ v S‘l/v / N@

5. Mapové zobrazeni

SiSma. gazuchov o VEechovice
Zakovice < % :
radtany " ‘&f{) "2, Horni Ujezd Provodovice
fe)
Vitonice 2, {-".;,
(=5
Radkova Blazice 2
ihogovice Ehots
Radkavy
Osictko
Drevohostice Mrlinek fg;az}f
Turavice 350 | Lotkoy
437
=
Lipové Kitomil
Rozhledna
Bystrice Keltsky Javornik
Bystice pod
Hostynem
Google a3t Chvalcov Map data 2021
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

okres Kromériz

Prodej, Pozemek, 11351 mz, Chvalcov,

Celkova cena: 3.065.000 K¢

Adresa: ChvalCov, okres Kroméfiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Chvalov, okres Kroméfiz Plocha pozemku 11351
(m2)
Cena 3065 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni

Slovni popis

Prodej atraktivniho pozemku 11 351 m2, z toho je pfes 8000 m2 stavebnich. Na
pozemku je mozné postavit az 8 rodinnych domii nebo je pozemek idedlni pro
kombinaci bydleni a hospodateni, naptiklad chov koni. Pozemek lezi v mirném svahu s
vyhledem do krajiny. Pozemek se sklada ze dvou ¢asti. Prvni ¢ast pozemku (1 478 m2)
a druha (9873 m2). Pfijezd na pozemek je po obecni cesté. Nabizi se i jako investi¢ni
zamér, po zasitovani se zde pozemky pohybuji okolo 1200 K&/ m2. 'V nasem holdingu
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Explicit, Vam radi pomtzeme i s vyfizenim vyhodného financovani v Explicit
Invest. Vazné zajemce radi uvitame na osobni prohlidce, Vase Explicit Reality

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 2018 mz, Hradcany,
okres Prerov

Celkova cena: 706.300 K¢

Adresa: HradCany, okres Prerov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hrad¢any, okres Pierov Plocha pozemku 2018
(m2)
Cena 706 300 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni

Slovni popis
Nabizime ke koupi rozlehly pozemek o vyméie 2018 m2 ve velmi hezké klidné lokalité,
v obci Hradcany. Pozemek je rovinaty mirmmé¢ do kopce. Pozemek je vhodny k

vybudovani rodinného domu s dostate¢né velkym pozemkem pro klidovou zénu. Ptimo
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na pozemku se nenachazi zadné inzenyrské sité, je nutné je vést z cesty, pfipadné je
mozna dohoda s vlastniky vedlejSich pozemki na spole¢ném podileni se vybudovani siti
(elektiina, voda, kanalizace). V obci je zaveden internet ptes optickou sit’, kabelova
televize neni k dispozici, pfijezdova cesta ziistane zatim pouze Stérkova (o asfaltu se
bude uvazovat az pfi realizaci studie celé zastavby, zatim obec nema vykoupené
pozemky). Piijezd k pozemkim automobilem. Pozemky jsou na katastru nemovitosti
vedeny jako orna ptida - pro stavbu domu bude potfeba vyjmuti casti pozemku z
pudniho fondu. Veskeré situatni vykresy z VAK a CEZ, apod. Vam umoznime k
nahlédnuti pfi prohlidce pozemku ¢i v realitni kanceldfi. V pfipadé¢ zajmu o vice
informaci ¢i prohlidku kontaktujte realitni kancelaf.

4. Fotodokumentace

calily

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Opatovice

okres Zlin

Celkova cena: 251.979 K¢

Adresa: Drzkova, okres Zlin

Prodej, Pozemek, 923 mz, Drzkova,
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Drzkova, okres Zlin Soucasné vyuZiti pro bydleni
Cena 251 979 K¢ Umisténi objektu Polosamota
Plocha pozemku 923

(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji investicni pozemek o celkové vymére 923 m2, dle listu vlastnictvi
vedené pod cislem 170, v katastralnim uzemi Drzkova, okres Zlin. Parcela ¢islo 1011/5.
Dle platného tizemniho planu je pozemek klasifikovan jako plocha rodinné rekreace.
Pozemek je vhodny pro vystavbu chaty ¢i chalupy, nebo jako velmi zajimava
investice.  Drzkova je velmi klidnd obec, obklopend lesy a pfirodou, lezici v
severovychodni ¢asti okresu Zlin. Tato oblast je idealni pro rekreaci a volny ¢as. Parcela
se nachazi v pfidruzené casti obce nazyvana Nivky. Jsme pfimi majitelé pozemkd,
neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a
v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prode;j.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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