Znalecky posudek ¢. 39/2023-4949

(¢islo v evidenci MS 37991/2023)

0 obvyklé cené¢ nemovité véci vyrobniho arealu ¢.p. 289, na pozemku ¢.parc. st. 336, se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim a s pozemky ¢.parc. st. 336, 718, 723/1 a 723/3 o0 celkové vymeére 4043
m?, katastralni izemi a obec Police nad Metuji, okres Nachod

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Adresa nemovitosti: 249 54 Police nad Metuji, Nadrazni 289

Objednatel znaleckého posudku: Slezska insolvencni v.0.S.
Elisky Krasnohorské 1305/18
736 01 Havifov

Ukel znaleckého posudku: odhad ceny obvyklé

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a 237/2020, a podle stavu ke dni
14.7.2023 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana Opocenska

Pied Ustavem 809/5, 181 00 Praha 8

telefon 602 38 97 46

email jana.opocenska@volny.cz

Znalecky posudek byl vypracovan v 3 vyhotovenich. Znalecky posudek obsahuje véetné titulniho
listu 13 stran textu, 8 listi priloh a 4 listy fotodokumentace.

V Praze, dne 22.8.2023 Vyhotoveni ¢. 1



Strana 2

1. Znalecky ukol

1.1. Odborna otazka zadavatele — zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci
vyrobniho arealu ¢.p. 289, na pozemku &.parc. st. 336, se vSemi soucastmi a piisluSenstvim a
s pozemky ¢.parc. st. 336, 718, 723/1 a 723/3 o celkové vyméie 4043 m?, katastralni uzemi a obec
Police nad Metuji, okres Nachod

1.2. Ugel znaleckého posudku — pro pievod nemovité véci

1.3. Skuteénosti sdélené objednatelem majici vliv na presnost zavéru posudku - nejsou

Informace 0 nemovité véci

Nazev nemovité véci: vyrobni areal ¢.p. 289 na pozemcich ¢.parc. st. 336, 718, 723/1 a 723/3
Adresa nemovité véci: 249 54 Police nad Metuji, Nadrazni 289

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Nachod

Obec: Police nad Metuji
Katastralni uzemi: Police nad Metuji
Pocet obyvatel: 3961

Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Prohlidka nemovité véci byla provedena dne 11.8.2023.
2. Vycet podkladu

2.1. vv¢et vybranych zdroja dat a jejich popis

. dodané zastupcem objednatele
Informace poskytnuté zastupcem objednatele posudku

o

b. opattené znalcem

- Zakon ¢. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sh., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sh., ¢. 340/2013
Sh., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sh. a ¢. 237/2020 Sb.

- Vypis z katastru nemovitosti z 11.7.2023, LV 1276, k.. Police nad Metuji, na budovu ¢.p. 289
a na pozemky ¢.parc. st. 336, 718, 723/1 a 723/3

- Snimek z katastralni mapy z 22.6.2023

- Uzemni plan obce Police nad Metuji, areal je umistén v plochach nerusici vyroby a skladovani
(zkratka VL), pozemek ¢&.parc. 723/3, je veden vizemnim planu jako zelefi soukroma,
vyhrazena (zkratka ZS)

3. Nalez
3.1. vyget sebranych a zpracovanych dat

Vlastnické a evidenéni udaje:

Z vypisu z katastru nemovitosti

list vl. ¢&. 1276
kat.izemi a obec Police nad Metuji
vlastnik nem. Ing. Jaromir Kiiz
Pod Kluckem 260, 549 54 Police nad Metuji - Velka Ledhuje
pozemky ¢.parc. st. 336 zastavéna plocha nadvoti o vyméie 2329 m?

¢.parc. 718 ostatni pl. jina pl. o vyméie 28 m?
¢.parc. 723/1 ostatni pl. manipul.plocha o vyméie 1474 m?
¢.parc. 723/3 zahrada o vyméte 202 m?

budova ¢.p. 289 (bydleni) na pozemku ¢.parc. st. 336
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omezeni vl. prava Zastavni prava smluvni
Zakaz zcizeni
ochrana nemovitosti Chranéna krajinna oblast — I1- IV zdéna
ZPF u zahrady
poznamky Zapis do soupisu konkursni podstaty z roku 2008

Zahajeni exekuce roku 2019

Rozhodnuti o tipadku z roku 2022
nabyvaci tituly Dohoda 0 vydani véci z 11.6.1991

Kupni smlouva z 28.12.2004

Ochrana prirody

Pozemky arealu jsou soucasti Chranéné krajinné oblasti Broumovsko. CHKO Broumovsko byla zalozena 27. bfezna
1991. Rozklada se v geomorfologickém celku Broumovska vrchovina v turistickém regionu Kladské pomezi. Ma
rozlohu 43 000 ha. V oblasti se nachazeji mj. piskovcova skalni mésta a stolové hory.

Celkovy popis hemovité véci

Vyrobni areal ¢p. 289 se naléza ve jizni okrajové Casti obce Police nad Metuji, mimo souvisle
zastavéné izemi, v lokalité bez okolni zastavby, v tzkém pruhu mezi potokem Ledhujkou a silnici
Nadrazni, autobusova zastavka Velké Petrovice je umisténa na silnici Nadrazni ve vzdalenosti cca
460 m, jina ob¢anska vybavenost v mist¢ neni.

Mésto Police nad Metuji se nachazi v okrese Nachod v Kralovéhradeckém kraji. Obci protéka potok
Ledhujka (pritok feky Metuje). Mésto je obklopeno vrchy — Klucek, Straznice, Havlatka a témto
dominuje Ostas. Historické jadro mésta je méstskou pamatkovou zonou. Mésto bylo zalozeno v
roce 1501 Janem Cern¢ickym z Cernéic a Kacova. Centrum mésta leZi na vysokém ostrohu
obtékaném ze tif stran fekou Metuji a je méstskou pamatkovou rezervaci. Casti obce jsou Police nad
Metuji, Hlaviiov, Hony, Pékov, RadeSov a Velka Ledhuje. Areal ¢.p. 289 je vzdalen cca. 2,2 km od
centra mésta a jeho ob¢anské vybavenosti (méstsky ufad, knihovna, posta, ZS a MS, ZUS,
autobusové nadrazi, kino, divadlo, sportovisté a l€kari).

Areal byl pivodné uzivan jako tkalcovna a od roku 1920 byl vyuzivan pro kovovyrobu, posledni 4
roky je areal bez provozu. Vybaveni budov bylo od té¢ doby zna¢né poskozeno vandaly.

Aredl sestdva z né€kolika budov, které maji rozdilny zpiisob uzivani, dale z jejich soucasti a
pfislusenstvi, z ¢asti je tvofen drobnymi stavbami kiilen a pfistaveb, které se nalézaji v havarijnim
stavu, a proto s nimi neni v ocenéni uvazovano.

Aredl je pristupny z vefejné komunikace, ulice Nadrazni. Pozemek ¢.parc. 1109/1 pod ulici
Nadrazni je ve vlastnictvi Kralovéhradeckého Kkraje, se spravou svéfenou Sprava silnic
Kralovéhradeckého kraje. Dlazdény chodnik mezi silnici a aredlem je nové ve vlastnictvi obce
Police nad Metuji (vklad do katastru proveden 23.6.2023, k datu ocenéni béZzi ochranna lhita pro
zapis).

Pozemky arealu jsou rovinné, v misté je moznost napojeni na rozvod elektro a vefejny vodovod,
odpadni vody jsou svedeny do arealové jimky s prepadem do potoka Ledhujka. Areal ma podélny
tvar, nachazi v uzkém tdoli, kde vede ulice Nadrazni, potok Ledhujka a jednosmérna cyklostezka ¢.
22 (¢ast budouci cyklistické magistraly spojujici Jizerské hory, Krkonose, Orlické hory a Jeseniky).
Na pozemku ¢.parc. 723/3 je umisténa sloupova trafostanice a ptes pozemky ¢.parc. 723/3 a 723/1
vede na sloupech vedeni 110 kV.

Pozemek st.p.¢. 336 je zastavén stavbami staveb arealu a nadvoiim, pozemek parc.¢. 723/3 tvofi
oplocenou zahradu u obytné budovy, pozemek p.¢. 723/1 je manipula¢ni plocha mimo oploceni
arealu S moznosti otaceni kamionti a vede pres néj piitok do potoka Ledhujka. Pozemek ¢&.parc. 718
je maly neoploceny trojuhelnikovy pozemek na vychodnim okraji arealu, vede pies n¢j vetejné
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piistupny most pies potok Ledhujka. Obec nema cenovou mapu, pozemky jsou v zastavéném
uzemi, se sjezdem na veiejnou komunikaci. Uzivani je v souladu s pravnim stavem.

Pro ocenéni je areal rozélenén na nasledujici hlavni objekty, které se nachazeji na pozemku ¢.parc.
st. 336:

1. Budova pro bydleni ¢p. 289

2. Administrativni budova

3. Vyrobni hala

4. Kotelna

5. Budova skladu

Venkovni upravy a drobné stavby arealu bez vlivu na obvyklou cenu
- zdéna kolna
- zdéna garaz
- kovové pftistiesky
- oploceni — pletivo a kovovy plot
- betonova jimka na odpadni vody s pfepadem do potoka Ledhujka
- kopana studna cca 5 m
- vodovodni a elektro pripojka
- zpevnéna plocha nadvoii ze zulovych silni¢nich kostek
- vrata a vratka do aredlu ze svafovanych profilti na nadvofi
- vratka s pletivem do zahrady
- tovarni komin

Popis jednotlivych staveb

Stavba pro bydleni ¢p. 289

Objekt je situovan na zapadnim okraji arealu, je dlouhodobé neuzivany, jedna se 0 patrovou,
Caste¢né podsklepenou budovu, s volnym pidnim prostorem. Stavba obsahuje v kazdém podlazi
jeden byt o velikosti 2+1 a 3+1 s pfislusenstvim, pii vychodnim S§titu stavby je chodba se
schodistém. Stavba byla odhadem vybudovana okolo r. 1900, nasledné byla z ¢asti modernizovana
a upravena. Tyto stavebni upravy a modernizace jsou ke dni ocenéni jiz dozité. Technicky stav
svéd¢éi o zcela zanedbané udrzbé, je nutné provedeni celkové rekonstrukce pro pifipadné bydleni.
Veskeré vnitini vybaveni a zafizeni je zniené - zejména rozvody elektro, topeni a vody, a
zafizovaci piredméty kuchyni a koupelen. Budova je provozné propojena s vyrobni halou.

Podlahova plocha
1. PP - 13,00 m?

1. NP - 100,00 m?
2. NP — 100,00 m?

Zastavéna plocha

1. PP - 18,00 m?
1. NP - 133,00 m?
2. NP - 133,00 m?

Obestavény prostor
1.NP, 2.NP a zastte$eni — 1087,00 m®

Popis konstrukei stavby pro bydleni ¢.p. 289:

Zaklady: zaklady bez izolaci proti zemni vlhkosti
Zdivo: zdivo 45 cm

Stropy: dievéné tramové

Stiecha: sedlova, dievény krov

Krytina: plechova

Klemp.prvky: uplné z pozinkovaného plechu

Vnitini omitky: vapenné Stukové
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Fasad.omitky: vapenocementoveé omitky

Schody: tocité piskovcové

Dvere: vstupni ptivodni dievéné naplnove, vnitini hladké do kovovych zarubni
Vrata: chybi

Okna: pavodni dvojita Spaletova

Podlahy: keramicka dlazba, vlysky a prkna

Vytapéni: ustiedni z aredlové kotelny, litinové radiatory, elektricka akumula¢ni kamna
Elektroinst.: svételna a motorova

Bleskosvod: je proveden

Rozvod vody: studené a teplé

Zdroj tep.vod.: el. boiler

Inst. plynu: neni provedena

Kanalizace: do arealové jimky

Vnitt. kuchyni.: Chybi

Vnitt. vyb.: v kazdém byté vana, WC a umyvadlo

Ostatni: chybi

Vytahy: chybi

Administrativni budova

Stavba AB je situovana pii vychodnim stran¢ arealu, je dlouhodobé neuzivana, provozné je
propojena s vyrobni halou. Jedna se o patrovou stavbu se zafizenym podkrovim, se sedlovou
sttechou a plechovou krytinou. Stavba byla odhadem vybudovana okolo r. 1900, nasledné bylo
zfizeno socialni zafizeni a Cast stavby byla v roce 1993 modernizovana a upravena - tyto stavebni
upravy a modernizace jsou ke dni ocenéni jiz dozité, socidlni zafizeni je devastované. Technicky
stav svéd¢i o zcela zanedbané Udrzbe, je nutné provedeni celkové rekonstrukce pro ptipadné uzivani
stavby. Vnitini vybaveni a zafizeni je zni¢ené - zejména podlahy a rozvody elektro, topeni a vody.

Podlahova plocha
1. NP - 81,00 m?

2. NP — 81,00 m?
3. NP —81,00 m?

Zastavéna plocha

1. NP - 108,00 m?
2. NP — 108,00 m?
3. NP - 108,00 m?

Obestavény prostor
2 NP a zastie$eni — 1021,00 m?

Popis konstrukei stavby administrativni budovy:

Zaklady: zaklady bez izolaci proti zemni vlhkosti

Zdivo: zdivo 45 cm

Stropy: dievéné tramové a klenby

Stiecha: sedlova

Krytina: plechova

Klemp.prvky: uplné z pozinkovaného plechu

Vnitini omitky: vapenné Stukové

Fasad.omitky: vapenocementoveé omitky, v zadni ¢asti poskozené
Vnitini obklady:  keramické v socialnim zatizeni

Schody: piskovcové dvouramenné

Dvere: vstupni ptivodni dfevéné naplitové, vnitini hladké do kovovych zarubni
Vrata: Chybi

Okna: dfevéna zdvojena

Podlahy: keramicka dlaZzba, koberce na dievotiiskovych deskach

Vytapéni: ustfedni z arealové kotelny, litinové radiatory, akumulaéni el. kamna
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Elektroinst.:
Bleskosvod:
Rozvod vody:
Zdroj tep.vod.:

svételna a motorova
je proveden

studené¢ a teplé

z arealové kotelny

Inst. plynu: neni provedena
Kanalizace: do jimky
Vnitt. vyb.: WC

Ostatni: neni

Vytahy: Chybi

Vyrobni hala

Objekt se sestava ze 2 Casti, pivodni star§i mensi hala se shedovou stfechou a krytinou ze
svafovanych asfaltovych past a vétsi hala se sedlovou stiechou a krytinou s azbestocementovych
vinitych desek. Hala je piistupna ¢elnim vjezdem ze ulice a bo¢nim z nadvofi. Na mensi halu
navazuje ze strany nadvoii stavba tovarniho komina a mala ptistavba s vjezdem z nadvoti.

Vyrobni hala byla vybudovana odhadem v letech 1890-1900. Dosud se zde nachazeji technologické
zafizeni byvalé provozovny, které jsou ke dni ocenéni zcela nefunk¢ni. Je patrna i moralni
zastaralost. StieSni krytina vétsi haly byla z ¢asti obnovena pied 60 lety, pivodni stiechu nahradila
sedlova kovova konstrukce se stfesnimi okny.

Veskeré vybaveni je ke dni ocenéni zni¢eno, v¢. vytapéni a vzduchotechniky, rozvodu elektro a
vody.

Podlahova plocha
1. NP - 660,00 m?

Zastavéna plocha
1. NP - 943 m?

Obestavény prostor
1. NP a zastfe$eni — 3 772,00 m®

Popis konstrukei stavby vyrobni haly:

Zaklady: zaklady bez izolaci proti zemni vlhkosti

Nosna konstr.: masivni zdivo a litinové a ocelové sloupy

Stropy: nejsou

Stiecha: sedlova a shedova, kovova konstrukce ve vnitinim prostoru je podpofena
litinovymi a ocelovymi sloupy

Krytina: svafované asfaltové pasy a vlnité azbestocementové desky

Klemp.prvky: uplné z pozinkovaného plechu

Vnitini omitky: vapenné Stukové

Fasad.omitky: vapenocementoveé omitky

Vnitini obklady:  chybi

Schody: chybi

Dvere: prevazné kovoveé

Vrata: dvoje plechova vrata

Okna: puvodni kovova tovarni okna (industrialni) dvojita, pozdéji doplnéna ve fasadé
makrolonovymi deskami

Podlahy: betonova dlazba a betonova mazanina

Vytapéni: z arealové kotelny, starsi plechové registry pro parni topeni, kalorifery

Elektroinst.: svételna a motorova

Bleskosvod: je proveden

Rozvod vody:

Zdroj tep.vod.:

Inst. plynu:

chybi
chybi
neni provedena
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Kanalizace: chybi
Vnitt. vyb.: chybi
Ostatni: chybi
Vytahy: chybi
Kotelna

Stavba kotelny je prizemni vyssi stavba s dievénym krovem, se sedlovou stiechou a lepenkovou
krytinou. Soucasti stavby je kotel na pevna paliva s nasypkou, ktery je ke dni ocenéni nefunk¢ni a

neodpovidé ekologicky predpistim.

Stavba byla vybudovana odhadem v roce 1900, ke dni ocenéni je v dozitém technickém stavu, po

vyklizeni technologie je mozné jej uzivat pro skladovani.

Veskeré vybaveni je ke dni ocenéni zniceno. Pro piipadné dalsi uzivani je potiebna kompletni

rekonstrukce stavby.

Podlahova plocha
1. NP - 77,00 m?

Zastavéna plocha
1. NP - 103,00 m?

Obestavény prostor

1 NP a zastie$eni — 594,00 m?

Popis konstrukei kotelny:

Zaklady: zaklady bez izolaci proti zemni vlhkosti
Zdivo: masivni zdivo

Stropy: chybi

Strecha: sedlova

Krytina: svafované lepenkové pasy

Klemp.prvky: uplné z pozinkovaného plechu

Vnitini omitky: vapenné Stukové, poskozené
Fasad.omitky: vapenocementoveé omitky, poskozené
Vnitini obklady:  chybi

Schody: chybi

Vrata: dfevéna ramova

Okna: puvodni kovova tovarni okna (industrialni) jednoducha
Podlahy: betonova mazanina

Vytéapéni: kotel na tuha paliva na konci své Zivotnosti
Elektroinst.: svételna a motorova

Bleskosvod: je proveden

Rozvod vody: studené

Zdroj tep.vod.: chybi

Inst. plynu: neni provedena
Kanalizace: do arealové jimky
Vnitt. vyb.: chybi

Ostatni: chybi

Vytahy: chybi

5. Sklad

Stavba skladu uzavira areal pfi vychodni strang, je podlouhlého obdélnikového pidorysu, jedna se o
patrovou nepodsklepenou stavbu s nizkou pultovou stfechou a plechovou krytinou. Jde o stavbu
zroku 1920, piestavénou vroce 1986. V piizemi se nachazi montazni prostory a Satny
S umyvarnami, samostatné pro muze a pro zeny, V patie jsou sklady. Objekt je vybaven nakladni
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vytahem se tiemi stanicemi (pfizemi, rampa na nadvoii a 1.patro). Vytah je v soucasné dobé

nefunkéni.

Stavba je ke dni ocenéni v dozitém technickém stavu, socidlni zafizeni bylo poni¢eno, rozvody
elektro, vody a vytapéni jsou nefunkéni. Pro ptipadné uzivani je potfebna kompletni rekonstrukce

stavby.

Podlahova plocha

1. NP — 204,00 m?
2. NP — 204,00 m?

Zastavéna plocha

1. NP — 255,00 m?
2. NP — 255,00 m?

Obestavény prostor
1.a 2. NP a zastieseni — 1 288,00 m®

Popis konstrukei skladu:

Zaklady: zaklady bez izolaci proti zemni vlhkosti
Zdivo: zdivo 45 cm

Stropy: betonové

Strecha: pultova

Krytina: plechova

Klemp.prvky: uplné z pozinkovaného plechu

Vnitini omitky:

vapenné Stukové poSkozené

Fasad.omitky: vapenocementové omitky, omitka zadni stény chybi
Vnitini obklady:  keramické v soc. zatizeni

Schody: betonové s terasem

Dvefe: pievazné hladké do kovovych zarubni

Vrata: kovova

Okna: hlinikova zdvojena, z ¢asti chybi

Podlahy: betonova mazanina, cementova dlazba, PVC a prkna
Vytapéni: dalkové z arealové kotelny, litinové radiatory a registry
Elektroinst.: svételnd a motorova

Bleskosvod: je proveden

Rozvod vody:

Zdroj tep.vod.:

studené a teplé
z arealové kotelny

Inst. Plynu: neni provedena

Kanalizace: do arealové jimky

Vnitt. Vyb.: sprchy, umyvadla a WC — poskozené vandaly
Ostatni: miize v oknech piizemi

Vytahy: nakladni vytah

Vyhodnoceni nemovitosti obchodni budovy z hlediska ocenéni

Vyhody nemovitosti:
- areal je umistén ve vzdalenosti cca 460 m od autobusové zastavky ,,Velké Petrovice* a 1,6 km
od Vlakov¢ zastavky ,,Police nad Metuji‘

Nevyhody nemovitosti:

- areal ma dlouhodobé¢ zanedbanou tdrzbu, po dobu poslednich ¢tyt let neni uzivan a udrzovan,
rozvody vody a topeni popraskaly mrazem, vnitini zatizeni je zni¢eno vandaly, ¢ast stiesni
konstrukce haly se zfitila

- nevhodné umisténi v zatacce frekventované ulice Nadrazni

- elektfina je v sou¢asné dob¢ odpojena
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- na pozemku ¢.parc. 723/3 je umisténad sloupova trafostanice a nad pozemky ¢&.parc. 723/2 a
723/1 vede vysoké napéti 110 kV

- ptes pozemek ¢.parc. 723/1 vede ptitok do vodotece potoka Ledhujky

- napozemku ¢.parc. 718 je umistén veiejné uzivany most pres potok Ledhujku

- areal ma podlouhly tvar z divodu umisténi mezi prajezdnou frekventovanou ulici Nadrazni a
potokem Ledhujkou a toto umisténi omezuje jeho pfipadné rozsireni

- odpadni vody jsou svedeny do jimky s ptepadem do potoka Ledhujky

- sties$ni krytina vyrobni haly je z vlnitych asbestocementovych desek

- umisténi arealu v CHKO Broumovsko

4. Posudek

4.1. popis postupu pfi analyze dat

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovité véci vyrobniho arealu &.p. 289, na pozemku
¢.parc. st. 3360 vyméte 1710 m?, katastralni izemi a obec Police nad Metuji, okres Nachod.

Obvykla cena je definovana v § 2 zakona ¢. 151/1997 Sbh.. Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, oSobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z 0sobniho vztahu k nim.

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny arealu je v posudku vychazeno z obecné uzivanych metod, tj.
metody nakladové a porovnavaci. Obvykla cena je pak ur¢ena porovnanim vysledkd uvedenych
metod.

Rekapitulace parametri staveb v areilu

Obestaveény Zastavéna Podlahova

prostor plocha plocha
m° m, m,
Obytna Cast 1 087,00 133,00 213,00
Administ.budova 1 021,00 108,00 243,00
Vyrobni hala 3 772,00 943,00 660,00
Kotelna 594,00 103,00 77,00
Sklad 1 288,00 255,00 408,00
celkem 7 762,00 1601,00
Vyméra pozemkil 4043

1. Uréeni nakladové hodnoty arealu

Nakladova hodnota nemovitosti je rovna stavebnim nakladim nutnym na postaveni staveb a na
zakoupeni pozemku a u staveb je tato hodnota snizena o skute¢né opotiebeni. Pozemek je ocenén
obvyklou cenou porovnanim s nabizenymi srovnatelnymi pozemky v dané oblasti.

Jednotkova cena u zdénych netypovych budov pro bydleni je stanovena spolec¢nosti RTS z roku
2023 ve vysi 7 885,00 K¢&/m?.

Jednotkova cena u zdénych administrativnich budov ve vysi 9 275,00 K¢/m?.

Jednotkova cena u zdénych hal pro vyrobu a sluzby ve vysi 10 160,00 K¢/m?.

Jednotkova cena u zdénych budov pro energetiku ve vysi 10 590,00 K¢/m?.

Jednotkova cena u zdénych budov pro skladovani a apravu produkti ve vysi 7 365,00 K¢&/m?.
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Vypocet nakladové hodnoty s opottebenim

obest. JKSO koef. koef. koef. koef. koef. snizeni o Celkem

prostor K&/m? vyb. vySky | zastav.pl] VRN Opotf. opotf K¢
Obytna Cast 1 087,00 7 885,00 10,6500 1,00 1,00 1,20 85,001 10,1500 1 002 806,42
Administ.budova 1 021,00 9275,00f 0,6500 1,00 1,00 1,20 85,001 0,1500 1107 963,68
Vyrobni hala 3772,00] 10 160,001 0,6000 1,00 1,00 1,20 90,00 0,1000 2759 293,44
Kotelna 594,001 10590,00f 0,6000 1,00 1,00 1,20 90,00 0,1000 452 913,12
Sklad 1 288,00 7 365,00 0,7000 1,00 1,00 1,10 75,00 0,2500 1 826 078,10
venkovni Upravy 600 000,00
celkem 7749 054,75
pozemky 4043 450,00 1 819 350,00
celkem 9 568 404,75
zaokrouhleno 9 568 000,00

2. Odhad porovnavaci hodnoty arealu

Porovnavaci metoda je jednim ze zplsobu zjisténi obvyklé ceny véci. Cena véci uréena porovnanim
vychazi z porovnani ceny obdobné véci k datu ocenéni v daném misté. P¥i porovnanim nemovité
véci se zohlednuje zejména druh nemovité véci, lokalita, velikost, vyuzitelnost, vybavenost apod.

Pro porovnani byly zvoleny ceny obdobnych areala realizovanych v dané oblasti v roce 2022. Tyto
udaje byly pfi vypoCtu ceny objektivizovany koeficientem casovosti a dale upraveny Vv téch
parametrech, v kterych se realizované arealy od posuzovaného odlisuji.

Pro porovnani jsou vyuzity nasledujici hodnotici koeficienty

Kt koeficient technického stavu

Ki koeficient infrastruktury

Km koeficient polohy

Kc koeficient ¢asovosti prodeje (pti realizované cené¢ v dobé ocenéni Kc = 1,0)
Kr koeficient velikosti (vymery)

Kv koeficient vyuziti

Kp koeficient velikosti a tvaru pozemku

Kv koeficient zavad

Nabizené obdobné nemovité véci na internetovych strankach realitnich kancelaii

1. Areal v ulici Nadrazni &.p. 311, Police nad Metuji cena 15 000 000,- K&

Vyrobni aredl ¢.p. 311 s lepSim umisténim Vv bezprosttedni blizkosti obce Velké Petrovice a s
lepSim pftijezdem, na pozemku &.parc. st. 364 o vyméie 4716 m?, zdéna vyrobni patrova budova,
podlahova plocha odhadem 2 415 m?2. Datum realizace 27.4.2022

44
i
A~

{
i
\
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2. Areal v ulici Rybniéna &.p. 500, Cerveny Kostelec cena 12 500 000,- K¢
Vyrobni areal ¢.p. 500 s lepSim umisténim Vv zastavéné ¢asti obce a s lep$im piijezdem, s pozemky
¢.parc. st. 491, st. 492, st. 1931-1936, 870/13 a 891/6 s celkovou vymeérou 4805 m?, zdéna obytna
stavba patrovd, podsklepend se zafizenym podkrovim se tfemi byty 2+1 a pfizemni vyrobni haly

rrrrr

2113 m?2 Objekt je napojen na elektiinu, plyn, obecni vodovod a odpady jsou svedeny do
kanalizace. Datum realizace 25.3.2022

2. Aredl v ulici RaSinova &.p. 278, Nové Mésto nad Metuji cena 30 700 000,- K¢&

Vyrobni areal ¢.p. 278 s lep$im umisténim v zastavéné Casti obce a s lepsim piijezdem, s pozemky
¢.parC. st. 568/1, st. 568/2, st. 747, st. 2218, st. 2262, 446/2, 446/9 a 447/2 s celkovou vymérou 12
913 m?, zdéna patrova administrativni budova nepodsklepena a piizemni vyrobni hala, podlahova
plocha odhadem 4 212 m?. Objekt je napojen na elektfinu, plyn, obecni vodovod a odpady jsou
svedeny do kanalizace. Datum realizace 27.12.2022




Vyhodnoceni porovnavanych nemovitych véci a uréeni porovnavaci hodnoty oceniované nemovité
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vécl
1 2 4
Police nad Metuji | Cerveny Kostelec | N. Mésto nad Metuiji
Nédrazni Rybnicna Rasinova
datum realizace 27.04.2022 25.03.2022 27.12.2022
pozemek m? 4716 4805 12913
pozadovana cena K¢ 15 000 000,00 12 500 000,00 30 700 000,00
Koeficient zdroje dat 1,00 1,00 1,00
Kt — koeficient technického stavu 0,85 0,80 0,85
Ki - koeficient infrastruktury 0,85 0,80 0,80
Km - koeficient polohy 0,90 0,85 0,85
Kc - koeficient ¢asovosti nabidky 1,05 1,05 1,02
Kr - koeficient velikosti 1,00 1,00 1,05
Kv - koeficient vyuZiti 1,00 1,00 1,00
Kb - koeficient vybaveni 0,80 0,80 0,80
Kp - koeficient velikosti a tvaru pozemku 0,95 0,95 0,85
Kz - koeficient zavad 0,90 0,90 0,90
upravend cena K¢e 7 005 143,25 4883 760,00 11 630 733,56
podlahova plocha m? 2415 2113 4212
jednotkova cena K&/m? 2 900,68 2 311,29 2 761,33
Priimérna jednotkova cena Ké&/m? 2 657,77
podlahova plocha m? 1 601,00
Celkova hodnota K¢ 4 255 087,20
Zaokrouhleno K¢ 4 255 000,00
Primérna jednotkova cena K¢ 2 657,77
Maximalni jednotkova cena Kc 2 900,68
Minimalni jednotkova cena K¢ 2 311,29
Podlahova plocha m? 1 601,00
Prmérna jednotkova hodnota K¢ 2 657,77
Hodnota porov.metodou celkem K¢ 4 255 087,20
Zaokrouhleno K 4 255 000,00
Hodnota nemovité véci stanovena nakladovou metodou 9568 000,00| K¢
Hodnota nemovité véci stanovena porovnavaci metodou 4255000,00] K¢

4.2. vysledky analyzy dat

Obvykla cena nemovité véci je uréena ve vysi hodnot ur¢enych porovnavaci metodou. Porovnavaci
metoda se nejlépe priblizuje trznimu prostfedi v piipadé, ze jsou k dispozici informace o
provedenych prodejich obdobnych nemovitych véci. Nakladové hodnoty starSich vyrobnich areali
nejsou trhem akceptované.

5. Oduvodnéni

5.1. interpretace vysledkua analvzy

Obvykla cena byla odhadnuta porovnanim dosazenych cen pii prodeji obdobnych areali, ziskanych
dalkovym piistupem do katastru nemovitosti.
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6. Zavér

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem posudku bylo zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci vyrobniho aredlu
¢.p. 289, na pozemku ¢.parc. st. 336, se vSemi soucastmi a prislusenstvim a s pozemky ¢.parc. st.
336, 718, 723/1 a 723/3 0 celkové vyméie 4 043 m?, katastralni izemi a obec Police nad Metuji,
okres Nachod.

6.2. Odpovéd

Na zaklad¢é vyse uvedené analyzy byla obvykla cena arealu odhadnuta ve vysi
4 255 000,00 K¢

slovy: étyfimilionydvéstépadesatpéttisic K&

Jedna se o cenu koneénou.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, piipadné skuteénosti snizujici jeho pfesnost

Podminky spravnosti zavéru nejsou s vyjimkou skrytych vad nemovité véci.

Obvykla cena nemovité véci je odhad uzitku, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz
se odhad hodnoty provadi. Odhad obvyklé ceny neni nikdy pfesny, pouze se ptiblizuje
k moznostem piipadného trhu.

Odména nebo nahrada naklada znalce

Byla sjednana smluvni odména

/. Prilohy

- Fotodokumentace

- Vypis z katastru nemovitosti z 11.7.2023, LV 1276, k.. Police nad Metuji, na budovu ¢.p. 289
a na pozemky &.parc. st. 336, 718, 723/1 a 723/3

- Snimek z katastralni mapy z 22.6.2023

- Uzemni plan obce Police nad Metuji, areal je umistén v plochach nerusici vyroby a skladovani
(zkratka VL), pozemek ¢.parc. 723/3, zahrada, je veden v tizemnim planu jako zelent soukroma,
vyhrazena (zkratka ZS)

- Mapa oblasti

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piredsedou M¢stského soudu v Praze ze dne
13.3.1991 ¢.j. Spr. 429/89 pro zakladni obor ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro odvétvi stavby obytné - vady a poruchy staveb a rekonstrukce staveb.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 37991/2023 v evidenci MS.

V Praze dne 22.8.2023

Ing. Jana Opocenska
Pied Ustavem 809/5, 181 00 Praha 8
telefon 602 38 97 46, email jana.opocenska@volny.cz
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Administrativni budova - pohled z nadvori Administrativni budova - pohled u ulice Nadrazni

/ /

Administrativni budova - schodisté do patra Administrativni budova - kancelafe v pfizemi

Administrativni budova - kancelaie v patie Administrativni budova - kancelaf v podkrovi
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Obytna budova - pokoje bytu v patie

Obytna budova - tocité schodisté do patra Obytna budova - koupelna v prizemi

e

Sloupova trafostanice na pozemku ¢.parc. 723/3 Potok Ledhujka tece podél
a vedeni vysokého napéti nad pozemky jihovychodni hranici arealu
¢.parc. 723/2 a 723/1
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Budova skladu - pohled z ulice Nadrazni

Budova skladu - montazni dilna schodisté do patra Budova skladu - $atny v pfizemi

Budova skladu - montazni dilna v pfizemi Budova skladu - nakladni vytah se tfemi zastavkami -
prizemi, nadvorni rampa a patro
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Stavba kotelny - pohled z nadvoti Nadvoii arealu s nakladni rampou do patra skladu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12

0523 Nachod Obec: 574341 Police nad Metuji
25323 Police nad Metuji List vlastnictvi: 1276

at. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Kriz Jaromir Ing., Pod Kludkem 260, Velka Ledhuje, 54954 520603/096
Police nad Metuji

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 336 2329 zastavéna plocha a chréanéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zéna

Souldsti je stavba: Police nad Metuji, &.p. 289, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 336

718 38 ostatni plocha jind plocha chranénd krajinna
oblast - II.-IV.zdéna

723/1 1474 ostatni plocha manipulaéni chranéna krajinna

plocha oblast - II.-IV.zéna

723/3 202 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

Bl Vé&cn& préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v €&4sti B - Bez zapisu

C Vécnéd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich ze smlouvy o poskytnuti dvéru &. 1797/07/LCD
do celkové vySe CZK 6.000.000,- s p¥isluSenstvim .
Oprdvnéni pro
M@BAC MACHINERY s.r.o., Okruzni 781, 25081 Nehvizdy,
RC/1C0: 09353577
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Smlouva o zfizeni zistavniho prava podle ob&.z. ze dne 13.07.2007.

Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 16.07.2007.

V-3476/2007-605
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky

ze dne 27.10.2020. Pravni aéinky zapisu k okamziku 13.11.2020 09:17:44. Zapis
proveden dne 23.12.2020.

V-6694/2020-605
Poradi k datu podle pravni dpravy u&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze smlouvy o poskytnuti uvéru &. 1798/07/LCD
do celkové vySe CZK 3.500.000,- s pZisluSenstvim
Oprdvnéni pro
M@BAQ MACHINERY s.r.o., Okruzni 781, 25081 Nehvizdy,
RC/ICO: 09353577
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 13.07.2007.

Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 16.07.2007.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574341 Police nad Metuji
Kat.lGzemi: 725323 Police nad Metuji List vlastnictvi: 1276
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-3476/2007-605
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 27.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.11.2020 09:17:44. Z&pis
proveden dne 23.12.2020.
V-6694/2020-605
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych budoucich pohledavek aZ do celkové vySe CZK 19.500.000,-
s ptisluSenstvim, které vzniknou od 13.7.2007 do 31.10.2018
Oprdvnéni pro
MEBAC MACHINERY s.r.o., Okruzni 781, 25081 Nehvizdy,
RE/1C0: 09353577
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 13.07.2007. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 16.07.2007.
V-3476/2007-605
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 27.10.2020. Pravni Gdéinky zapisu k okamziku 13.11.2020 09:17:44. Zapis
proveden dne 23.12.2020.
V-6694/2020-605
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi nedoplatkl evidovanych spravcem dané v celkové vysi 622.000,-k&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Celni
ufad pro Kralovéhradecky kraj, Bohuslava Martinu
1672/8a, Prazské Predmésti, 50101 Hradec Kralové
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Celni ufad pro
Kralovéhradecky kraj C€.j.-397/2017 -550000-42 ze dne 02.01.2017. Pravni uéinky
zdpisu k okamZziku 03.01.2017 13:51:39. Zapis proveden dne 27.01.2017; uloZeno
na prac. Nachod

V-45/2017-605

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Celni ufad pro
Kralovéhradecky kraj €.j.-397-3/2017 -550000-42. Pravni moc ke dni 20.02.2017.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.03.2017 09:03:40. Zapis proveden dne
21.03.2017.

Z-1091/2017-605
Poradi k 03.01.2017 13:51
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava Celni ufad pro
Kralovéhradecky kraj €.3.-397/2017 -550000-42 ze dne 02.01.2017. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 03.01.2017 13:51:39. Zapis proveden dne 27.01.2017;
ulozZeno na prac. Nachod

V-45/2017-605

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité& Nachod, kéd: 605.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12

Okres: Cz0523 Nachod Obec: 574341 Police nad Metuji
Kat.uzemi: 725323 Police nad Metuji List vlastnictvi: 1276
/ V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava Celni G¥ad pro
Kralovéhradecky kraj €.3j.-397/2017 -550000-42 ze dne 02.01.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 03.01.2017 13:51:39. Zapis proveden dne 27.01.2017;
uloZeno na prac. Nachod
V-45/2017-605

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 2.250.164,-K& véetné p¥isludenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava sociadlniho zabezpe&eni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod

Povinnost k
Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z#izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 46004-220/8030/21.07.2017-01438/Pol ze dne
21.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.07.2017 18:20:31. Zapis proveden
dne 15.08.2017.

V-4859/2017-605

Pofadi k 24.07.2017 18:20

© Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi pohledavek oznadenych jinym zpisobem, veskeré pen&zité podminéné i
nepodminéné dluhy osob specifikovanych v definici "Zajisténych dluhd" v &lanku I
smlouvy o zastaveni nemovitosti &. 2ZN/832/15/LCD, vzniklé na zakladé jakékoliv
zajisténé smlouvy specifikované v definici "Zajisté&né smlouvy" v &lanku I smlouvy o
zastaveni nemovitosti &. ZN/832/15/LCD (smlouva o uvéru &. 1082/15/LCD a smlouva o
avéru &. 832/15/LCD) nebo v souvislosti s takovou zajisténou smlouvou, které existuji
ke dni uzavfeni smlouvy o zastaveni nemovitosti &. 2ZN/832/15/LCD a které budou vznikat
v obdobi ode dne uzavieni smlouvy o zastaveni nemovitosti &. ZN/832/15/LCD do 28. 2.
2024, a to (i) dluhy na splaceni jistiny uvéru, na zaplaceni castek, které byly
vyplaceny na zakladé bankovni zaruky &i akreditivu a na zaplaceni dluzZnych &astek z
titulu vypofadani obchodd na finanénich trzich a na vydani bezdivodného obohaceni
souvisejiciho s pfipadnym odstoupenim od kterékoliv zajisténé smlouvy specifikované v
€lanku I smlouvy o zastaveni nemovitosti &. ZN/832/15/LCD nebo s jeji neplatnosti,
ukonCenim, zruSenim, neulinnosti nebo nevymahatelnosti, to vie az do nejvyssi vyse
jistiny téchto dluha 12.372.000 K&, a jejich pfisluSenstvi, a (ii) dalsi dluhy vymezené
v ¢lanku I smlouvy o zastaveni nemovitosti &. ZN/832/15/LCD a% do nejvyssi vysSe jistiny
téchto dluhd 12.372.000 K&, a jejich pfisluSenstvi, aviak pouze v rozsahu v jakém
nejsou zajistény na zakladé smlouvy o zastaveni nemovitosti C. ZN1/1797/07/LCD uzaviené
dne 13. 7. 2007
Oprdvnéni pro
MEBAC MACHINERY s.r.o., Okruzni 781, 25081 Nehvizdy,
RE/180: 09353577
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/832/15/LCD ze dne 21.08.2018. Pravni dcinky zapisu k okamziku 30.08.2018
11:59:24. Zapis proveden dne 27.09.2018; uloZeno na prac. Nachod

V-5516/2018-605

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky

ze dne 27.10.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 13.11.2020 09:17:44. Zapis

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni a¥ad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav-evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574341 Police nad Metuji

List vlastnictvi: 1276

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.Gzemi: 725323 Police nad Metuji

Typ vztahu

proveden dne 23.12.2020.

V-6694/2020-605
Poradi k 30.08.2018 11:59

o Zakaz zcizeni
podle &l. III, odst.l zastavni smlouvy a po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
MEBAC MACHINERY s.r.o., Okruzni 781, 25081 Nehvizdy,
RC/ICO: 09353577
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni &.

ZN/832/15/LCD ze dne 21.08.2018. Pravni udinky zapisu k okamziku 30.08.2018

11:59:24. Zapis proveden dne 27.09.2018; ulozZeno na prac. Nachod
V-5516/2018-605

Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zadstavniho véfitele postoupenim pohledavky

ze dne 27.10.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.11.2020 09:17:44. Zapis
proveden dne 23.12.2020.

Listina

V-6694/2020-605
Poradi k 30.08.2018 11:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisSténi pohledavky ve vyS$i 744.778,-K& véetné prisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni spréva sociadlniho zabezpe&eni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti okresni sprivy socialniho zabezpedeni o zF¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) &j. 46004-220/8030/13.09.2018-02306/Pol-1 ze dne

13.09.2018. Pravni G¢inky zadpisu k okamZiku 13.09.2018 13:48:12. Zapis proveden
dne 05.10.2018.

V-5850/2018-605
Poradi k 13.09.2018 13:48

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

- na pohledavku ve vysSi 822.502 K& véetné prisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeleni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) &.j. 46004-220/8030/04.12.2018-03062/Pol - 1

dne 04.12.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 05.12.2018 13:37:35. Zapis
proveden dne 28.12.2018.

ze

V-7767/2018-605
Poradi k 05.12.2018 13:37

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Nemovitostli jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté Nachod, koéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574341 Police nad Metuji

List vlastnictvi: 1276

'~ Kat.ldzemi: 725323 Police nad Metuji
/ V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o

k zajisténi pohledavky ve vy3i 1.069.961,54 K& v&etné pfisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, REG/ICO: 00000001-001, vykonava:

Okresni sprava socidlniho zabezpe&eni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i z&kona &. 582/1991 Sb.) &. j. 46004-220/8030/24.04.2019-00989/Pol1 - 1

ze dne 24.04.2019. Pravni u&inky zépisu k okamZiku 24.04.2019 14:56:24. Zapis
proveden dne 16.05.2019.

V-2458/2019-605
Poradi k 24.04.2019 14:56

© 2astavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky v &astce 1.029.757,46 K& véetné pfisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpe&eni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i z&kona &. 582/1991 Sb.) C. j. 46004-220/8030/09.07.2019-01546/Pol - 1
ze dne 09.07.2019. Pravni u&inky zapisu k okamziku 09.07.2019 13:34:19. Zapis
proveden dne 31.07.2019.

V-4205/2019-605
Poradi k 09.07.2019 13:34

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky ve vy$i 1 363 580,33 K& vdetné pfislusenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IEO: 00000001-001, vykonava:

Okresni spriva socidlniho zabezpe&eni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) C. j. 46004-220/8070/25.11.2019-02911/Pol - 1

ze dne 25.11.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 25.11.2019 16:14:32. Zapis
proveden dne 17.12.2019.

V-7857/2019-605
Poradi k 25.11.2019 16:14

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisSténi pohledavky v &astce 350.031 K& véetnéd pfislusSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/IE0: 00000001-001, vykonava:

Okresni sprava sociilniho zabezpe&eni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod
Povinnost k

Nemovitosti jsou v u

zemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufrad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav ‘evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574341 Police nad Metuji
List vlastnictvi: 1276
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.Gzemi: 725323 Police nad Metuji

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§

104i z&kona &. 582/1991 Sb.) C. j. 46004-220/8070/09.12.2019-03057/Pol - 1

ze dne 09.12.2019. Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 10.12.2019 15:00:58. Zapis
proveden dne 04.01.2020.

V-8346/2019-605
Poradi k 10.12.2019 15:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu

k zajisténi pohledavky ve vys$i 538 620,32 K& vietné& prisludenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpe&eni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpel&eni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) C. j. 46004-220/8070/08.07.2020-01201/Pol - 1

ze dne 08.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.07.2020 15:02:55. Zapis
proveden dne 31.07.2020.

V-3784/2020-605
Poradi k 08.07.2020 15:02

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1 311 375, 91 K&
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Okresni sprava socialniho zabezped&eni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) &. j. 46004-220/8030/08.07.2020-01200/Pol - 1

ze dne 08.07.2020. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 08.07.2020 15:02:34. Zzapis
proveden dne 31.07.2020.

V-3782/2020-605
Poradi k 08.07.2020 15:02

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

- na dafiovou pohledavku ve vy$i 1 656 445,72 K& véetné pf¥isluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceskd republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni uf¥ad pro Kralovéhradecky kraj, Horova 824/17,
Prazské Predmésti, 50002 Hradec Kralové
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé Cj.: 1678609/20/2709-00540-609173 ze dne

07.09.2020. Pravni déinky zapisu k okamZiku 07.09.2020 16:32:43. Zapis proveden
dne 25.11.2020; uloZeno na prac. Nachod

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Nachod,

kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574341 Police nad Metuji
Kat.tuzemi: 725323 Police nad Metuji List vlastnictvi: 1276
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-5169/2020-605
Poradi k 07.09.2020 16:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé Cj.: 1678609/20/2709-00540-609173 ze dne
07.09.2020. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 07.09.2020 16:32:43. Zapis
proveden dne 25.11.2020; uloZeno na prac. Nachod
V-5169/2020-605
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé Cj.: 1678609/20/2709-00540-609173 ze dne
07.09.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 07.09.2020 16:32:43. Zapis
proveden dne 25.11.2020; uloZeno na prac. Nachod
V-5169/2020-605

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- na pohledavku ve vys$i 819.657,07 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod

Povinnost k
Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela:.723/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) €. j. : 46004-220/8030/24.06.2021-01439/Pol - 1
ze dne 24.06.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 24.06.2021 13:59:15. Zapis
proveden dne 19.07.2021.

V-4555/2021-605
Poradi k 24.06.2021 13:59

D Poznamky a dals$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Kamil Soudek, Masarykovo namésti 56, 547 01 Nachod
Povinnost k
Kfiz Jaromir Ing., Pod Kluckem 260, Velka Ledhuje,
54954 Police nad Metuji, RE/IE0: 520603/096

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Ufad Nachod 083
EX-852/2019 -6 ze dne 27.11.2019. Pravni u&inky zapisu k okamziku 28.11.2019
16:18:48. Zapis proveden dne 03.12.2019; uloZeno na prac. Nachod

Z-4374/2019-605
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Kradlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12

Okres: CzZ0523 Nachod

Obec: 574341 Police nad Metuji
Kat.uzemi: 725323 Police nad Metuji

List vlastnictvi: 1276
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Nachod 083 EX-
852/2019 -12 ze dne 28.11.2019. Pravni tG&inky zapisu k okamziku 28.11.2019
16:18:48. Zapis proveden dne 20.12.2019; uloZeno na prac. Nachod

Z-4375/2019-605
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Povinnost k

KfiZ Jaromir Ing., Pod Klidkem 260, Velka Ledhuje,
54954 Police nad Metuji, RC/ICO: 520603/096

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-1300/2020 -18
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 25.03.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
30.07.2020 21:33:21. Z&pis proveden dne 04.08.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z2-7318/2020-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Brno-mé&sto 169 EX-
1300/2020 -79 ze dne 24.08.2020. Pravni G&inky zapisu k okamziku 11.09.2020
21:07:17. Z&pis proveden dne 03.12.2020; uloZeno na prac. Nachod

Z-4332/2020-605
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleé&nému fizeni
Nebylo zahadjeno exekuéni #izeni s novym &.3.

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 169EX-1300/2020 -70 spojené
dle § 37 odst. 3 zak. &. 120/2001 Sb., v platném znéni, ze dne 24.08.2020.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 11.09.2020 21:06:14. Zapis proveden dne
15.09.2020; ulozeno na prac. Brno-mésto
Z-9050/2020-702
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Kfiz Jaromir Ing., Pod Kludkem 260, Velka Ledhuje,
54954 Police nad Metuji, RC/ICO: 520603/096

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 10911/20-14 k 22 EXE
851/2020-9 ze dne 09.09.2020. Pravni u&inky zdpisu k okamZiku 10.09.2020
10:42:48. Zapis proveden dne 14.09.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-31095/2020-101
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Povinnost k
KfiZ Jaromir Ing., Pod Kludkem 260, Velka Ledhuje,
54954 Police nad Metuji, RE/ICO: 520603/096

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
1 prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12
Ok@&$: ©Z0523 Nachod

Obec: 574341 Police nad Metuji
f Kat.Gzemi:; 725323 Police nad Metuji

List vlastnictvi: 1276
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 169EX-3749/2020 -16
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 16.09.2020. Pravni ua&inky zapisu k okamziku
23.09.2020 00:34:40. Zapis proveden dne 30.09.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-9616/2020-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto 169 EX-
3749/2020 -24 ze dne 16.09.2020. Pravni u&inky zépisu k okamziku 25.09.2020
20:35:55. zapis proveden dne 03.12.2020; uloZeno na prac. Nachod

2-4554/2020-605
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

K¥iz Jaromir Ing., Pod Kluc&kem 260, Velkd Ledhuje,
54954 Police nad Metuji, RE/ICO: 520603/096

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 190/21-26 k 22 EXE-
31/2021 12 ze dne 03.02.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku 04.02.2021
19:29:45. Zapis proveden dne 05.02.2021; uloZeno na prac. Praha

Zz-4096/2021-101
o Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

K¥iz Jaromir Ing., Pod Kludkem 260, Velkad Ledhuje,
54954 Police nad Metuji, RE/ICO: 520603/096

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o Upadku Krajsky soud v Hradci Kralové 40 INS-
22556/2020 -A-34 ze dne 11.08.2021. Pravni moc ke dni 11.08.2021. Pravni ucéinky

zapisu k okamZziku 23.09.2022 15:19:52. Zapis proveden dne 16.12.2022; uloZeno
na prac. Nachod

Z-14080/2022-605
Souvisejici zdpisy :
Schvaleno oddluzeni

povinna Ing. Alena Kfizova
Povinnost k

Parcela: St. 336, Parcela: 718, Parcela: 723/1, Parcela: 723/3

Listina Usneseni insolven&niho soudu o schvaleni oddluzZeni zpenéZenim majetkové

podstaty, o schvdleni oddluzeni plnénim splatkového kalendafe Krajsky soud v
Hradci Kralové 45 INS-22556/2020 -B-27 ze dne 23.09.2022. Pravni u&inky

zapisu k okamziku 23.09.2022 15:19:52. Zapis proveden dne 16.12.2022; uloZeno
na prac. Nachod

Z-14080/2022-605

Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Krélovéhradecky kraj,

Katastralni pracovi§té Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav ‘evidovany k datu 11.07.2023 12:38:12

Okres: Cz0523 Nachod Obec: 574341 Police nad
Kat.lzemi: 725323 Police nad Metuji List vlastnictvi: 1276

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcelsd
Listina

o Dohoda o vydani véci podle zakona &. 403/1990 Sb. RE 395/1991 z 11.6.1991.

POLVZ:63/1991 Z-10700063/1991-605
Pro: K¥iz Jaromir Ing., Pod Klidkem 260, Velka Ledhuje, 54954 RC/ICO: 520603/096
Police nad Metuji
o Smlouva kupni ze dne 28.12.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.01.2005.

V-212/2005-605

Pro: K¥iz Jaromir Ing., Pod Klidkem 260, Velka Ledhuje, 54954 RC/ICO: 520603/096
Police nad Metuji

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
723/3 76811 202

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrédlni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.07.2023 12:38:14
Katastrdlni urfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi$té Praha
Damaschkovd Karolina

égs/c}‘f //Z(‘L-} -7 @)

Podpis, razitko:

d . s ~ oz . > o . 2 s z
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Sprévni poplatek uhrazen
- v hotovosti
- na zvldstni Géet 11-07- 2023

TeWSH 28 St dnSssis

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.
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Mapa oblasti
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