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ZNALECKY POSUDEK
&. 15691/2023

(oznaceni 7627-177/2023)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: bytové jednotky ¢. 302/1, umisténé v bytovém domé &.p.
302 na pozemku parc.&. 349/10 (LV &. 1416), vEetné spoluvlastnického podilu ve vysi 724 /1512 na
spole¢nych &astech bytového domu &.p. 302 na pozemku parc.C. 349/10 a pozemku parc.&.
349/10 (LV &. 1415) a spoluvlastnického podilu ve vysi Y2 na pozemku parc.C. 349/41 (LV &.
1279), véetné soucasti a pfislusenstvi, katastralni izemi Desna I, obec Desna, okres Jablonec
nad Nisou, pro ucely insolven¢niho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: AAA INSOLVENCE OK v.o.s.
K nemocnici 168/18
741 01 Novy Jicin
ICO: 293 55 940
Sp. zn. KSLB 57 INS 19557 / 2022

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 15.4.2023
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 17 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni a
uloZeno v archivu znalce a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.
Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 25.4.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Urcit cenu obvyklou nemovité véci jako podklad pro insolvencni fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:

- bytova jednotka ¢. 302/1, umisténa v bytovém domé ¢.p. 302 na pozemku parc.c. 349/10 (LV ¢.
1416), véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 724/1512 na spoleénych ¢astech bytového domu
¢.p. 302 na pozemku parc.¢. 349/10 a pozemku parc.¢. 349/10 (LV €. 1415) a spoluvlastnického
podilu ve vys$i Y2 na pozemku parc.c. 349/41 (LV ¢&. 1279), vcetné soucasti a piislusenstvi,
katastralnf uzemi Desna I, obec Desna, okres Jablonec nad Nisou

- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 14106, 1415 a 1279 pro k.u. Desna I ze dne 13.1.2023
Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodi (www.cenovamapa.cz)
Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)
Prohlidka znalcem dne 15.4.2023 za acasti dluznika.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro tcely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat.
Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od
Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitost{ a
ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze tudaje uvedené v aplikaci
cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovedi na otazky, smlouvy), tak 1 potfebny podrobny analyticky postup (4.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidencni adaje
Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1416 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave Podil

SIM KIE Jozef a Kli¢ova Libuge, Finska 302, Desna |, 46861 Desna

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69 exekuéniho fadu


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

Jiné zapisy

‘

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Kli¢ Jozef

Narfizeni exekuce - Klicova Libude

Rezhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insclvenénihe zikona) - KIi¢ Jozef
Rezhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Klitova Libuie
Zahdjeni exekuce - KIi€ Jozef

Zahdjeni exekuce - Kli¢ova Libuie

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1415 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SIM KIi¢ Jozef a Kli¢ova Libuie, Finsks 302, Desna |, 46861 Desné 181/378
Ka&arnik Milan, Opletalova 3129/27, 46601 Jablonec nad Nisou 197/378

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1279 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SIM Kli€ Jozef a Klicova Libuie, Finska 302, Desna |, 46861 Desna 12
Kacarnik Milan, Opletalova 3129/27, 46601 Jablonec nad Niscu 1/2

Omezeni vlastnického prava
T

‘

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Jiné zapisy
T

‘

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Kli€ Jozef

Narizeni exekuce - Klicova Libuse

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkena) - Kli€ Jozef
Rezhodnuti o Gpadku (5 136 odst. 1 insclvenénihc zikona) - Klitova Libuie
Zahajeni exckuce - KIig Jozef

Zahajeni exekuce - Kligova Libuse

blize viz L1 ve verejném rejstiikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Bytova jednotka ¢. 302/1, v¢. podilu na budové a pozemcich

Adresa nemovitosti: ul. Finska 302, Desna 1
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Desna

Katastralni tzemi: Desna I

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Jablonec nad Nisou, ve mésté Desna, pii ul. Finska,
v okrajové ¢asti zastavéného uzemi mésta. Vzdalenost k zastavce MHD autobusu ,,Desna, kostel je cca
600 m. Okolni zastavbu tvofi zastavba objektd hromadného bydleni. Piistup k nemovitym vécem je z
pozemku parc.¢. 122/1 (pozemek je ve vlastnictvi mésta Desnd). Ve mésté Desnd je k dispozici rozsitena
obcanska vybavenost, vzdalenost do centra mésta je cca 2 km. Kompletni obc¢anska vybavenost je
k dispozici ve mésté Tanvald, ve vzdalenosti cca 4 km od nemovité véci.

Nemovitd véc je tvofena: bytovou jednotkou ¢. 302/1, umisténou v bytovém domé ¢.p. 302 na pozemku
patrc.c. 349/10 (LV ¢. 1416), véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 724/1512 na spole¢nych castech
bytového domu ¢.p. 302 na pozemku parc.é. 349/10 a pozemku patrc.c. 349/10 (LV ¢. 1415) a
spoluvlastnického podilu ve vysi "2 na pozemku parc.c. 349/41 (LV ¢. 1279), véetné souist a
piislusenstvi, katastralni tzemi Desna I, obec Desna, okres Jablonec nad Nisou.

Nemovité véci maji zpusob ochrany: rozsahlé chranéné tzemi.

Pozitiva ocefiované nemovité veéci:
- umisténi v klidné lokalité k bydleni
- spoluvlastnicky podil na zahradé u bytového domu

Negativa ocefiované nemovité véct:
- stavba v hors$im stavu, s predpokladem dalsich investic na rekonstrukce a modernizace stavby a bytu

Popis

A) pozemky
Pozemky na LV &. 1415

Pozemky
3 1 a M - P 2
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Epusob wvyuziti Epusob ochrany
349/10 86 zastavéna plocha a rozsihlé chranéné
nadvori tzemi

Na pozemku steji stavba: Desna I, &.p. 302, byt.dim

Pozemek je cely zastaveén stavbou bytového domu ¢.p. 302.



Pozemky LV &. 1279
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Eplisob vyufiti Zpiisob ochrany
349/41 358 eostatni plecha zelef rozsahlé chranéné

uzemi

Pozemek slouzi jako zahrada ve spoluvlastnictvi u bytového domu ¢.p. 302. Pozemek je svazity a nachazi
se na ném vedlej$i stavba, venkovni upravy a trvalé porosty.

B) stavby:

- Bytovy dum &.p. 302 na pozemku parc.&. 349/10

Jedna se o polovinu dvojdomu. Stavba je podsklepena, se dvéma NP pod sedlovou stfechou V domé se
nachazi 2 bytové jednotky.

Zaklady objektu jsou betonové bez izolace proti zemni vlhkosti. Svislé obvodové konstrukce jsou
dfeveéné (tzv. finsky domek). Stropy jsou s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova, se stfesni krytinou
plechovou. Venkovni dprava povrchu je provedena natérem. Schody v domé jsou betonové. Je proveden
rozvod vody studené a teplé.

Stavba je napojena na IS: voda, elektro a kanalizace.

Stavba je v uzivani od roku 1958 a nachazi se v hor$im stavu.

Popis bytové jednotky &. 302/1:
Ocenovana bytova jednotka se nachazi v 1.NP. Pavodni dispozice bytu 2+1 byla upravena na 3+1.

Vnitini omitky jsou vapenné hladké a dfevény obklad. Vnitini keramické obklady jsou provedeny
v kuchyni. Podlahy v obytnych mistnostech tvofi dfevény povrch a textiln{ krytiny, v kuchyni jsou krytiny
PVC a v ostatnich mistnostech jsou krytiny PVC. Vybaveni kuchyné¢ tvoif kuchynska linka a el. sporak.
Vybaveni sanity tvoii vana a WC. Vytapéni bytu je prostfednictvim el. akumulac¢nich kamen. Okna jsou
instalovana pavodni dfevéna dvojita a jedno okno je plastové.

Podlahova plocha bytu ¢inif cca 72,40 m2. K bytové jednotce patif balkon a sklep v 1.PP.

Byt se k datu ocenéni nachazi v pramérném stavu, s pfedpokladem dalsich investic na opravy a
udrzbu. V roce 2007 byla provedena rekonstrukce rozvodu elektro a vody. V roce 2021 byla provedena
nova piistavba verandy, byly osazeny nové bezpecnostni vstupni dvefe a byla provedena vyména jednoho
puvodniho okna za nové plastové.

Q) PfisluSenstvi a soudasti nemovité véci tvofi:

- venkovni apravy
piipojky IS (voda, elektro a kanalizace), venkovni schody, zastfesené posezeni



- vedlejsi stavba
Jedna se o nepodsklepenou, pfizemni stavbu, dfevéné konstrukce, se sedlovou stfechou, krytinou IPA.
Podlaha je hlinéna. Okna jsou osazena dfevéna jednoducha, dvefe dfevéné.

- trvalé porosty
Na pozemku zahrady se nachazi trvalé porosty

2. Obsah znaleckého posudku
I. Odhad ceny obvyklé




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumdéji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typti nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli bézné obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka je v rovnovaze s
poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 1 600 tis. aZ
3 500 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalite, velikosti bytové jednotky, piislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych byt pro srovnani jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce na faktor ¢asu / vyméra * KI*¥*K2*K3*K4

vymeéra redukovand . .
srovnavané cena uzitné cena na vyslednd
lokalita . .| korekce K1 K2 K3 K4 | cenaza
byty realizovana . plochy bytu | pramen za
ceny na m2
v m2 m2
pramen
byt &1 Velké Hamry 154 5 050 000 0,90 84 54107| 060] 0,80 1,00| 100| 25971
Krkonosska 474, 3100 000
byt ¢.2 Desna 11 ) 0,90 60,7 45964 | 0,70 0,80 | 0,95| 1,00 25 740
Lucany nad Nisou
byt ¢.3 523 3290 000 0,90 102 29029 | 085 0,95| 095| 1,00 23 441
Lucany nad Nisou
byt ¢.4 510 3515000 0,90 65 48669 | 0,75| 0,90| 0,95| 1,00 32852
Lucany nad Nisou
byt &.5 154 1600000 0,90 57 25263 1,10 0,95| 0,95| 1,00 26 400
pramérna indexovana hodnota 26 881
Viméra pramérnd ) c?rvlavby:tu
indexovana | zjisténa
bytu v m2 .
d hodnota srovnavanim
72,4 26 881 1946 172

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav bytu (bytové jednotky €. 1,2,3 a 4 jsou v lepsim stavu; index je mensf nez 1, bytova
jednotka ¢. 5 se nachazi v hor$im stavu; index je veétsi nez 1)

K2 - Koeficient apravy na celkovy stav domu (bytové domy jsou v lepsim stavu - index mensi nez 1)
K3 - Koeficient upravy na lokalitu (stovnavané byty ¢. 2, 3, 4 a 5 se nachazi v lepsich lokalitach, index je mensi nez 1; byt
¢. 1 se nachazi ve srovnatelné lokalité - index je roven 1)
K4 - objektiviza¢ni koeficient (balkon, lodZie, sklep, zahrada, parkovani) - bytové jednotky maji srovnatelné
pifslusenstvi, index je roven 1

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rozdilnd data prodeja. V poslednich 2 letech ceny nemovitost{ dramaticky rostly. Rast
cen se zastavil v druhém cEtvrtleti roku 2022 a od tfettho ¢tvrtletd jiz dochazi k poklesu cen. V letosnim roce se oc¢ekava dalsi pokles
cen. Z davodu poklesu cen v soucasné dob¢ znalec uplatnil srazku k realizovanym cenam, protoze srovnavané nemovité véci byly
prodany v dob¢, kdy byly ceny na maximech.

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni): 1946 172,- K¢

Cena obvykla nemovité véci zjisténa srovnanim (zaokrouhleno): 1950 000,- K¢



E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze bytové jednotky se v mist¢ obchoduji v rozmezi cca 1 600 tis. az
3 500 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody bytovych jednotek jsou odlisné zejména co do
technického stavu, velikosti, pfisluSenstvi a umisténi v lokalité, pouzil znalec korekci odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodu
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocennovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.

Dale zohlednil rozdilna data prodeji nemovitych véci v navaznosti na aktualn{ situaci na trhu.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti

-12 -

z
o -
3 € ‘
g o % 3 s
El 2R Il 2
’ =~ g ‘ S /'
IS =27 JFinska 302 - A 7 -]
f‘g Finské D.ofnky ,,‘;“Mj &0969 v
(=5 = g ) b/ > &
=Y o) { I 1
2 S J
ﬂ: 1 = ‘% o w:/ /
2 ?,% L BT S ® ‘% At
/[ ) 7 ) Simtineka e & 3 // (B
| e 3 ”
o %, ¢/ e o L & 1 #
e, Ny =) i . Desnd-Riedloval = Pz
< A r 155 ' { vila & ",’-"
%, oy, 7 V=) S S~
% > ; ‘
5 & SR | g > ‘ ¥
?"é < o / \\ Il y%
v / @ \ ’ @ £
Sog, 7 3 7 K pat®
; % A 2 e
) 00'0 e / A Y el
= "y 74 ity t >4
> € TkackaGora I ) LT
(;: ks \, 1238
Janov. X ) Kofenov: % “\;—{ ’\ (&)
nad Nisou LN y | S>3 =[E65] )
BN JjFinska 302 e \
e Jk.ret.n N | IR , - Harrachov
od Bukovou | Z <
: Lucany ( Desna
< | & [14]
nad Nisou ' A
o ; ,
e /s~ Tanvald Rokytnice
Pam— K& PN \ 1~ P nad Jizerou
'+~ Nova Ve SN - \l Y X
(ol n:gaNisoSu Sy 1 _~_nad/Jizerou
N b > ) \ B
N hS Smrzovka A N
SR = e Y, 290]
N - . i :
lo.ne Cernd studnice velke Hamry ‘ Zlata 2 v
\isou A Olesnice f Jablonec
869, Plavy ! ) .
o 3 . had Jizerou
: e Zasada . AN




-13 -

Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Bytova jednotka 3+Kkk, Staré Hamry 154

Realizovana cena: 5 050 000,- K¢

Uzitna plocha: 84 m’

Apartmanu 3+kk s balkonem ve 2.NP cihlového bytového
domu. Za vstupem se nachazi chodba s vestavénou skfini, z niz je
mozné po levé strané vstoupit do koupelny s vanou, umyvadlem a
toaletou, po pravé strané do technické mistnosti s elektrokotlem a
bojlerem, a dale do obyvacitho pokoje s kuchyniskym koutem a
vystupem na balkon. Na obyvaci pokoj navazuji dva nepruchozi
pokoje. Apartman byl kompletné rekonstruovan v roce 2021,
odpovida novostavbé. Okna jsou plastova, na podlahich
plovouci podlahy, koberce, v koupelné a na chodbé dlazba.
Topeni je zajisténo elektrokotlem, k dispozici je i reverzni
klimatizace. Soucasti prodeje je spoluvlastnicky podil na domé a
pozemku (zahrada) a také podil na sklepni mistnosti v pfizemi.
Samostatné stojici bytovy dim ma 2 nadzemni podlazi a
podkrovi. Dim ma vstup v pifizemi, kde z chodby vede schodiste
do patra k apartmanu. Dum je po castecné rekonstrukei a
modernizaci, pouze chybi dokoncit oprava cca poloviny fasady,
ktera je planovana na rok 2023. K domu patif venkovni upravy
(zpevnéné plochy, oploceni, vrata, pfipojka vef. vodovodu,
elektfiny a kanalizace), trvalé porosty a pozemky. Parkovani je
mozné pfimo na pozemku za uzaviratelnou branou.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 4/2022

Rizeni & V-2591/2022-504

Nemovita véc &. 2

Bytova jednotka 2+1, ul. Krkonosska 474, Desna 11
Realizovana cena: 3 100 000,- K¢

Uzitna plocha: 60,7 m*

Byt v osobnim vlastnictvi ve 3.NP, véetné podilu na spolecnych
prostorach domu a zahrady. V revitalizovaném domé se
zateplenou fasadou je 6 bytovych jednotek. Dispozice bytu je
dle prohlaseni vlastnika 2+1, plus dalsi ulozni prostory komor.
Fakticky je po rekonstrukei bytu dispozice 2kk (obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem a loznice s oddélenou Satnou s
vestavénymi skifnémi), plus podkrovni détsky pokoj a
podkrovni pracovna, které vznikly z podkrovnich komor. K
dispozici je koupelna s rohovou vanou a umyvadlem,
samostatné WC a predsin. K bytu dale nalezi vyhrazeny sklepni
prostor, opravena kulna na dvofe. K dispozici je spolecné
uzivani pudy, sklepnich prostor a zahrady, na kterych ma
vlastnik bytu podil 1/6. Vlastnik bytu dale vyuziva dalsi sklepni
mistnost pfistupnou ze dvora, kterou si zrekonstruoval. Byt je
vytapén vlastnim plynovym kotlem s ustfednim topenim. Vstup
do bytu je zajistén bezpec¢nostnimi dvefmi.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 4/2022

Rizeni ¢.: V-2535/2022-504
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Nemovita véc ¢. 3

Bytova jednotka 3+1, Luc¢any nad Nisou 523

Realizovana cena: 3 290 000,- K¢

Uzitna plocha: 102 m®

Byt 3+1 v OV a podil na spole¢né udrzované zahradé v
cihlovém domé¢ s 6 byt. jednotkami. Bytova jednotka, ktera se
nachazi v 1. NP. pros§la kompletni rekonstrukci. Vytapéni
novym pl. kotlem a v obyvacim pokoji jsou krbova kamna, ktera
vytopi cely byt. Moznost vyuzivani spolecné zahrady za domem,
dalsich uloznych prostor na pudé a ve sklepé. V lonském roce
byla vybudovana nova cisticka odpadnich vod, v pfistim je
naplanovana nova fasada a stfecha domu. Parkovani za domem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 7,/2022
Rizenf &.: V-4792/2022-504

Nemovita véc ¢. 4

Bytova jednotka 2+kk, Lucany nad Nisou 510
Realizovana cena: 3 515 000,- K¢

Uzitna plocha: 65 m’

Zrekonstruovana bytova jednotka v osobnim vlastnictvi, s
dispozicemi 2+kk. Nachazi se v pfizemi bytového domu o 6
jednotkach, ktery pfed zhruba 10 lety dostal novou stfechu.
Parkovani zajisténo piimo pfed domem. Byt po kompletni
rekonstrukci. Podlahy v obyvacim pokoji a v kuchynském koutu
z dubového dfeva, v détském pokoji podlaha plovouci. Predsin,
koupelnu a WC pokryva dlazdéna podlaha. Dale podlahové
topeni (kondenzacnim plynovym kotlem umisténym v komorte,
s akumula¢ni nadobou na teplou uzitkovou vodu). Obyvaci
pokoj propojeny s kuchynskym koutem, kuchynska linka na
miru s vestavénymi spotiebici, vyvysena spaci luzka z masivu,
dubové parapety a vestavéné skfiné v chodbé, koupelné a
détském pokoji. Protihlukova okna. Dvé komory a dvé sklepni
kéje. Moznost vyuzivat pfilehlou zahradu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 2/2022
Rizeni ¢.: V-1077/2022-504
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Nemovita véc &. 5

Bytova jednotka 2+1, Lu¢any nad Nisou 154

Realizovana cena: 1 600 000,- K¢

Uzitna plocha: 57 m’

Bytova jednotka 2+1, se spoluvlastnickym podilem na piilehlé
zahrad¢, se nachaz{ v 1.NP.zdéného bytového domu s vlastnim
vchodem, ktery ¢ita 5 bytd. Samotnd jednotka je v pivodnim
udrzovaném stavu s plastovymi okny, které byly vyménény v
roce 2012. Ohtev TUV je zde feseno el. boilerem a vytapéni
lokalnimi kamny na plyn. K bytu patif sklep a pudni koje.
Moznost bezproblémového parkovani u domu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 5/2022
Rizeni ¢.: V-3121/2022-504
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo uréit cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky ¢. 302/1, umisténé v bytovém
domé ¢.p. 302 na pozemku parc.c. 349/10 (LV ¢. 14106), veetné spoluvlastnického podilu ve vysi
724/1512 na spolec¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 302 na pozemku parc.¢. 349/10 a pozemku patc.c.
349/10 (LV ¢. 1415) a spoluvlastnického podilu ve vysi V2 na pozemku parc.c. 349/41 (LV ¢. 1279),
vcetné soucasti a pifslusenstvi, katastralni tzemi Desna I, obec Desna, okres Jablonec nad Nisou, pro
ucely insolvencniho fizeni

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky &. 302/1, umisténé v bytovém domé &.p. 302
na pozemku parc.C. 349/10 (LV ¢&. 1416), v¢etné spoluvlastnického podilu ve vysi 724/1512 na
spole¢nych ¢&astech bytového domu &.p. 302 na pozemku parc.¢. 349/10 a pozemku parc.C.
349/10 (LV &. 1415) a spoluvlastnického podilu ve vysi Y2 na pozemku parc.C. 349/41 (LV &.
1279), vCetné soucasti a pfisluSenstvi, katastralni izemi Desna I, obec Desna, okres Jablonec
nad Nisou, urcuji ve vysi

1950 000,- K&

Slovy: jeden-milion-devét-set-padesat-tisic-korun-ceskych

Vyhrazuji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které pfi zpracovani uveden¢ho posudku nebyly znamy nebo jsem je nemél k
dispozici.

Zalezitosti pravnfho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot” mné jako znalci
nepiislusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepiislusi predbézné fesit pravni otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nekterych pravnich pojmu pfedpist je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Odmeéna za znalecky posudek byla sjednana smluvné.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 15691/2023 evidence posudka.

V Ostrave 25.4.2023

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
predchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku prechazeji na objednatele az dnem jeho tplného zaplacen{ (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv naklddano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZzovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2023



