Odborné vvjadreni znalce

k obvyklé cené nemovitosti na izemi Slovenské republiky, v k.u. Smrecany, Veterna
Poruba, Ziar a Svity Stefan, okres Liptovsky Mikulas

Ucel odborného vyjadieni

Stanoveni ceny obvyklé nemovitosti dluznice Renaty Vanéckové k datu 30.4.2024 pro ucely
prodeje v ramci insolven¢niho fizeni

Zadavatel: AAA INSOLVENCE OK v.0.s.
Insolvenéni spravce dluznika Renaty Van&ckoveé
K Nemocnici 168/18
741 01 Novy Ji¢in

Vlastnické udaje:

Jako spoluvlastnik nemovitosti na listech vlastnictvi uvedenych niZze, na uzemi Slovenské
republiky je zapsan:

Renata Vanéckova

Pichled ocenovanych pozemku na jednotlivych listech vlastnictvi a spoluvlastnickych podili:

spoluvl podil
LV k.u. parc.C. Citatel jmenovatel
327 | SmreCany 468/501 29 2800
372 | Smrecany 669/1 38894951 4949026976
375 | Smrecany 468/502 29 5600
378 | Smrecany 678/501 11 1830
391 | Smrecany 676 997 98820
496 | Smre€any 468/503 29 2800
496 | Smrecany 468/504 29 2800
800 | Smrecany 677 83 8400
893 | Veterna Poruba | 391/502 1 16
1047 | Veterna Poruba | 391/501 1 16
393 | Ziar 476/1 4891 967680
393 | Ziar 476/4 4891 967680
457 | Ziar 1099/11 83 8400
457 | Ziar 474 83 8400




499 | Ziar 237 4891 967680
514 | Ziar 657/1 1297 151200
559 | Ziar 663 38894951 4949026976
559 | Ziar 669/1 38894951 4949026976
641 | Ziar 475 4891 967680
732 | Ziar 1099/10 83 8400
852 | Svaty Stefan 2916 10
1721 | Svéty Stefan 2915 10

Dokumentace

Vypisy z katastru nemovitosti uvedené vyse

Dalkové nahlizeni do katastru nemovitosti Slovenské republiky

Informace ze slovenskych realitnich serveri a nabidek slovenskych realitnich kancelafi

Predmét ocenéni:

Pfedmétem ocenéni jsou zemédeélské pozemky v okrese Liptovsky Mikulas.

Jedna se o zeméd¢lské pozemky druhu trvaly travni porost (TTP), orna ptida (OP).

Ptehled pozemk dle jednotlivych LV, druhu pozemku, jejich vymeéra a spoluvlastnicky podil

na pozemcich je uveden zde:

spoluvl podil
vymérav |druh
LV k.u. parc.C. m2 pozemku Citatel jmenovatel
327 | Smrecany 468/501 33983 | OP 29 2800
372 | Smrecany 669/1 410022 | TTP 38894951 | 4949026976
375 | Smrecany 468/502 139172 |OP 29 5600
378 | Smrecany 678/501 42077 |TTP 11 1830
391 | Smrecany 676 162098 | TTP 997 98820
496 | Smre€any 468/503 17948 | OP 29 2800
496 | Smre€any 468/504 133510 |OP 29 2800
800 | Smrecany 677 23729 | TTP 83 8400
893 | Veterna Poruba | 391/502 7150 | OP 1 16
1047 | Veterna Poruba |391/501 5943 | OP 1 16
393 Ziar 476/1 607276 | TTP 4891 967680
393 Ziar 476/4 13082 | TTP 4891 967680
457 | Ziar 1099/11 188824 | TTP 83 8400
457 | Ziar 474 35444 | TTP 83 8400
499 | Ziar 237 338035 |TTP 4891 967680
514 | Ziar 657/1 143098 | TTP 1297 151200
559 | Ziar 663 122465 | TTP 38894951 | 4949026976




559 | Ziar 669/1 8477649 | TTP 38894951 | 4949026976

641 | Ziar 475 97650 | OP 4891 967680

732 | Ziar 1099/10 415934 | TTP 83 8400

852 | Svaty Stefan 2916 44414 | TTP 1 10

1721 | Svéaty Stefan 2915 39671 |TTP 1 10
Ocenéni:

Stanoveni ceny obvyklé srovnavaci metodou :

Tento zplisob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu
nemovitosti, inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kanceldii a konzultaci s realitnimi
kancelaremi. V zésadé se jedna o vyhodnoceni cen srovnatelnych typl nemovitosti v dané
lokalité za urcité obdobi, které¢ by nemélo presahnout délku 1 roku.

Ocenované nemovitosti se nachazi na Slovensku, v okrese Liptovsky Mikulas, v k.u.
Smrecany, Veterna Poruba, Ziar a Svity Stefan, které jsou situovany severné od mésta
Liptovsky Mikulas. Jedna se o zeméd¢lské pozemky druhu trvaly travni porost ¢i orna puda,
situované v lanech poli v extravilanech obci. Vé&tsinou se jedna o tzv. ,,urbarské pozemky*.

Po provedené celkové analyze nemovitosti a na zaklad¢ sledovani realitniho trhu
regionu Liptov, s pfihlédnutim k soucasnym podminkam, aktualnim cenam na trhu
nemovitosti, znalec zjistil, ze ceny zeméd¢lskych pozemku se v okoli prodavaji cca za 2 — 3
EUR/M?, coz je ekvivalent cca 50-80 K&/m?2. Tyto ceny se tykaji celych pozemki. V piipadé
tzv. ,urbarskych® pozemku, tj. pozemkii, na kterych hospodaii druzstva, kterd jsou ve
spoluvlastnictvi, se podily prodavaji spoluvlastnikéim v rozmezi cca 8 az 15 K&/m? (ekvivalent
EUR) v zavislosti pfedev§im na poctu vlastnikt a velikosti podilu a rovnéZ na druhu pozemku.

Znalec dale zohlednil spoluvlastnické podily v riznych vySich na riznych LV.
Vzhledem k tomu, ze na Slovensku plati pfedkupni pravo pro ostatni spoluvlastniky a vzhledem
k poétu spoluvlastnikd (mnohdy desitky ¢i dokonce stovky spoluvlastniki na jednom LV), bude
obtizné a ndkladné realizovat ptipadny prodej spoluvlastnickych podilii. V ndvaznosti na vyse
uvedené odhaduji cenu obvyklou mensinovych spoluvlastnickych podilti ve vysi 8,- K&/m?
pozemku druhu trvaly travni porost a ve vysi 10,- K&/m? pozemku druhu orné piida.



Ocenéni jednotlivych pozemki v ndvaznosti na spoluvlastnické podily:

spoluvl podil
cena

pozemku

ve vysi

spoluvl.

vymérav |druh cenaza |podilu (v

LV k.U. parc.C. m2 pozemku Citatel jmenovatel | m2 (v K&) | KE)
327 | Smrecany 468/501 33983 | OP 29 2800 10 3520
372 | Smrecany 669/1 410022 | TTP 38894951 | 4949026976 8 25779
375 | Smrecany 468/502 139172 | OP 29 5600 10 7 207
378 | Smreany 678/501 42077 | TTP 11 1830 8 2 023
391 | Smrecany 676 162098 | TTP 997 98820 8 13 083
496 | Smrecany 468/503 17948 | OP 29 2800 10 1859
496 | Smre€any 468/504 133510 | OP 29 2800 10 13 828
800 | Smrecany 677 23729 |TTP 83 8400 8 1876
Veterna
893 | Poruba 391/502 7150 | OP 1 16 10 4 469
Veterna

1047 | Poruba 391/501 5943 | OP 1 16 10 3714
393 | Ziar 476/1 607276 | TTP 4891 967680 8 24 555
393 | Ziar 476/4 13082 | TTP 4891 967680 8 529
457 | Ziar 1099/11 188824 | TTP 83 8400 8 14 926
457 | Ziar 474 35444 | TTP 83 8400 8 2 802
499 | Ziar 237 338035 | TTP 4891 967680 8 13 668
514 | Ziar 657/1 143098 | TTP 1297 151200 8 9 820
559 | Ziar 663 122465 | TTP 38894951 | 4949026976 8 7 700
559 | Ziar 669/1 8477649 | TTP 38894951 | 4949026976 8| 533014
641 | Ziar 475 97650 | OP 4891 967680 10 4 936
732 | Ziar 1099/10 415934 | TTP 83 8400 8 32879
852 | Svéty Stefan 2916 44414 | TTP 10 8 35531
1721 | Svéaty Stefan 2915 39671 | TTP 10 8 31737
celkem 789 455




7.avér:

Cenu obvyklou nemovitych véci uvedenych vyse (ve vysi spoluvlastnickych podili)
odhaduji celkem na ¢astku

789 455 K¢.

Slovy: sedm-set-osmdesat-devét-tisic-Ctyfi-sta-padesat-pét-korun-ceskych

Vyhotovitel:
Ing. René Butkov, Ph.D., MBA

Soudni znalec pro obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

Tel: 602161605

V Ostrave dne 2.5.2024



