ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 055108/2024

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

LEGAL INS v.o.s.

insolvenéni spravce dluznika Ing. Jaroslav Hybasek
trvale bytem Volfitov 78, 380 01 Volfifov

KSCB 26 INS 9016 / 2024

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci
pro ucely insolvencniho fizeni.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Volfifov ¢.p. 78, okres Jindfichiv Hradec

18.07.2024

18.07.2024

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 26 stran textu vcetn¢ titulniho listu a 19 stran pfiloh. Objednateli se

predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 07.08.2024



A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 76; soucasti pozemku je stavba ¢.p. 78; rodinny diim, parc.
¢. 1605, parc. ¢. 1613, parc. ¢. 1714, parc. ¢. 1746 v obci Volfitfov, okres Jindfichiiv Hradec, katastralni
uzemi Volfitov, zapsano na listu vlastnictvi €. 51.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 29.05.2024

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 18.07.2024
- snimek katastralni mapy

- uzemndi plan obce Volfitov

- informace a udaje sdélené vlastnikem panem Ing. Jaroslavem Hybaskem
- mistni Setfeni ze dne 18.07.2024

- potizena fotodokumentace

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databéze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim podobnych nemovitosti

- technické feSeni programu INEM



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani posudku
je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou uplné a pravdivé.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 78

Adresa pfedmétu ocenéni: Volfitov €.p. 78, okres Jindfichiv Hradec
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Jindfichtiv Hradec

Obec: Volfitov

Ulice:

Katastralni uzemi: Volfitov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 18.07.2024.

Byla provedena celkova prohlidka piedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Hybasek Jaroslav Ing., €. p. 78, 38001 Volfitov
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 76; soucasti pozemku je stavba ¢.p. 78; rodinny diim, parc. ¢. 1605, parc. ¢. 1613,
parc. ¢. 1714, parc. ¢. 1746 v obci Volfitov, okres Jindfichiv Hradec, katastralni uzemi Volfitov,
zapsano na listu vlastnictvi €. 51.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla predlozena.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu je ptida. Stari stavby neni znamo a nebylo dohledano, odhadovano je na 200
a vice roki. Asi pred 30 lety byla provedena rekonstrukce stfechy — folie, latovani, taska, klempiiské
konstrukce, dale asi pied 3 lety byla vyménéna okna a dvefe do zahrady a dale asi pied 2 lety byla
nové vybudovéna koupelna v¢. zafizeni a byl rekonstruovan jeden pokoj (omitky, podlahy) —
v rekonstruovanych ¢astech byla rovnéz noveé provedena elektiina a ze zahrady byla provedena nova
fasadni omitka.

Zaklady jsou patrné kamenné a objekt je smisené konstrukce. Stropy jsou dfevéné tramové, stfecha je
sedlova, krytinu tvofi palena taska a klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementove, v ¢asti Stukové.

Dispozice rodinného domu je 3+1.

Dim

Ostatni prostory Chodba 6,50 m?
Pokoj Pokoj 10,30 m?
Ostatni prostory Chodba 4,00 m?
Kuchyng Kuchyng 17,50 m?
Pokoj Pokoj 12,80 m?
Pokoj Pokoj 17,10 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,60 m?
Podlahova plocha 72,80 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 72,80 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou dievéna zdvojena, dievéna s dvojsklem. Kuchynské vybaveni
tvoti kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicli, kamna. V koupelné se nachazi sprchovy kout,
umyvadlo a na toaleté se nachazi zavésna toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dieveéné
prosklené, zarubné jsou dfevéné a vchodové dveie jsou dfevéné. Podlahové krytiny jsou tvoreny
cihelnou dlazbou, keramickou dlazbou nebo prkennou podlahou.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V. Zdrojem vody je studna. Svod splaski je feSen
do septiku. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feseno lokalné elektrickymi ptimotopy a kamny,
ohiev vody zajistuje bojler.

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry, po dil¢ich Gpravach, s pfedpokladem provedeni dalSich
stavebnich tuprav. Nerekonstruované konstrukce kratkodobé zivotnosti jsou téméf dozité a
predpoklada se jejich vymeéna. Jsou patrné praskliny ve zdivu, vlhkost. Zavazné zavady branici uzivani
nebyly zjistény.



Popis pozemku a lokality

Pozemky parc. €. st. 76 a 1613 tvofi funkcni celek se stavbou rodinného domu. Sklon pozemku je
rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupktl. Soucasti pozemku jsou trvalé porosty
- ovocné dieviny. Na stavbu rodinného domu navazuje kiilna, na pozemku se dale nachazi stodola.
Ptistup k rodinnému domu je z ulice feSen prave skrze stodolu. Naproti stodole ptes ptijezdovou
komunikaci se nachazeji pozemky parc. ¢. 1605, 1714, 1746 tvotici neoplocenou zahradu. Na
pozemku se nachazi stary zemni sklep. Celkova vyméra pozemku &ini 1587 m?.

Ptistup je feSen po nezpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven na samoté spolu s nékolika
malo dal$imi obdobnymi stavenimi a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. V obci je omezena obcanska vybavenost — obchody, $kola, v dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V obci je zastavka autobusovych spojil, v dojezdové vzdalenosti. Parkovaci moznosti jsou dobré na
vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.
Vécné biremeno

Pozemek parc. €. st. 76 je zatizen vécnym bfemenem zfizovania provozovani vedeni distribu¢ni
soustavy — kabelového vedeni NN a kabelové skiin¢ dle geometrického planu ¢. 258-100/2022.
Opravnéni pro: EG.D, a.s., IC: 28085400.

Vécené biemeno nema vliv na obvyklou cenu.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Dum byl postaven v roce neni znamo, odhadem 200 a vice rokd

pred 30 lety rekonstrukce stiechy — folie, latovani, taska,
klempiiské konstrukce

i fed 3 lety ok dvefe do zahrad
Popis Rozsah rekonstrukce domu pfe ety okna a verve owza r,a 4 L.
rodinného pred 2 lety koupelna v¢. zafizeni a byl rekonstruovén jeden
domu pokoj (omitky, podlahy) — v rekonstruovanych ¢éstech byla
rovnéz nové provedena elektiina a v ¢asti fasadni omitka
Zaklady kamenné
Konstrukce smiSend
Stropy drevéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy palena taska




Klempiiské prvky

pozinkované

Vng&jsi omitky

vapenocementové, Stukové

Vnitini omitky

vapenné

patrné praskliny ve zdivu, vlhkost, dozité konstrukce kratkodobé

Popis
vnitinich
prostor

Vady domu zivotnosti, které nebyly rekonstruovany
zavazné zavady branici uzivani nebyly zjistény

Dispozice 3+1

Typ oken drevéna zdvojena, dieveéna s dvojsklem

Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) zaveésna toaleta

Vstupni dvete

Typ zarubni

dievéné

dievéné

Vnitini dvete

dievéné plné, dieveéné prosklené

Dum
Ostatni prostory Chodba 6,50 m?
Pokoj Pokoj 10,30 m?
Ostatni prostory Chodba 4,00 m?
) Kuchyng Kuchyné 17,50 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? - -
Pokoj Pokoj 12,80 m?
Pokoj Pokoj 17,10 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,60 m?
Podlahova plocha 72,80 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 72,80 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod studna
Svod splasek septik
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

elektrické ptimotopy, kamna

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domég

ostatni: cihelna dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: prkenna podlaha

Popis stavu

dobry, po dilé¢ich upravach, s predpokladem provedeni dalsich
stavebnich uprav




Velikost pozemku 1587 m?

Trvalé porosty ovocné dieviny
Popis
pozemku Vedlejsi stavby kilna navazujici na dam, stodola, zemni sklep
rodinného Sklon pozemku rovinaty
domu .
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkil
Pfistupova cesta k objektu pfistup po nezpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci na samot¢ s né¢kolika malo obdobnymi stavbami
Vybavenost v obci omezena, v dojezdové vzdalenosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé

Sirsi vz tahy Zivotni prostiedi lesti a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka autobusovych spojii — v dojezdové
Spojeni a parkovaci moznosti vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

. dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita
Sousedé a kriminalita .. P e o, vy ’
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava, Vécna bfemena vécné bfemeno dodavateli energii - bez vlivu na cenu objektu

jine Dalsi informace -

6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi



pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n¢kterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, v 0,90
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznic¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stfedisko, nebo skola)
Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 297,00 K¢/m?

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 555,00 K&/ m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zddna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢€.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg* Py * (1+ S Pi)=0,810

i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + S Pi) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Samoty VvV -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze II -0,10
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné A% -0,02

parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

1
Index polohy Ir=P *(1+ S P)=0,717

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,581

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,717

10



1.

Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 200 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 3 373,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: 13,20*8,70 = 114,84 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 114,84 m? 2,40 m
Obestavény prostor
1. NP: (13,20*8,70)*(2,40) 275,62 m®
zastreSeni: (13,20%8,70)*(4,50/2) = 258,39 m*
Obestavény prostor - celkem: = 534,01 m?
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 114,84 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 114,84 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim tfadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dtevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, II -0,04
7. Zékl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 200 let:

s=1-0,005*200 = 0,000
Koeficient stari s nemiiZze byt nizsi nez 0,6.
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12

Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) * Vi3 * 0,600 = 0,464

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,717

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 373,- K&/m® * 0,464 = 1 565,07 K¢&/m?®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 534,01 m* * 1 565,07 K&m?> * 1,000 * 0,717= 599 242,09 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

2. Stodola

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12:

= 599 242,09 K¢

Z. budovy pro zeméd¢lstvi (skladovani a uprava
zemédélskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 16,50%7,30 = 120,45
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1. NP 120,45 m? 3,20m 385,44
Soucet 120,45 m? 385,44
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 385,44 /120,45 =3,20m
Primérma zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 120,45/ 1 =120,45 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (16,50*%7,30)*(3,20) 385,44 m?
zastieSeni (16,50*%7,30)*(3,40/2) 204,77 m’®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 385,44 m?
zastfeseni 4 204,77 m?
Obestavény prostor - celkem: 590,21 m*

12



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojli)jr.ags(rili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchti C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnégjsich povrchii S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 59,10
Koeficient vybaveni K4: 0,5910
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9748
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5910
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 2 646,07

Plna cena:

590,21 m* * 2 646,07 K¢&/m®
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 200 rokt

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 220 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 200 / 220 = 90,9 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 234 260,55 K¢
Koeficient pp * 0,717
Cena stavby CS = 167 964,81 K¢

Stodola - cena zjisténa 167 964,81 K¢

3. Kilna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 9,20*7,10 = 65,32  2,60m
65,32 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (9,20*%7,10)*(2,60) = 169,83
Z  zastieSeni (9,20*7,10)*(3,60/2) = 117,58
Obestavény prostor - celkem: 287,41 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr'agsgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
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5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m?) 2 975,-
PIna cena: 287,41 m® * 2 975,- K¢/m? = 855 044,75 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 200 roku

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 220 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 200 / 220 = 90,9 %

Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSn = 128 256,71 K¢
Koeficient pp * 0,717
Cena stavby CS = 91 960,06 K¢

Kiilna - cena zjiSténa
4. Zemni sklep

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

6,5%4,0%2,5 = 65,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m®]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?]

PIna cena: 65,00 m® * 4 960,80 K¢&/m?
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91 960,06 K¢

15. Zemni sklep zdény nebo betonovy

1 800,-
0,8000
3,4450

4 960,80
322 452,- K¢&



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 120 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zemni sklep - cena zjiSténa

5. Studna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
hloubka:

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 120 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Ocenéni ¢erpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks +

0,167

53 849,48 K¢
0,717

38 610,08 K¢

38 610,08 K¢

9 750,- K¢

* % |+

9 750,- K¢
0,8000
3,3440

26 083,20 K¢

0,167

9 480,- K¢

4 355,89K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41):

* % |l

9 480,- K¢
0,8000
3,3440

opotiebeni cerpadel 83,3 %

25 360,90 K¢
0,167

16
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Upravena cena Cerpadel + 4 235,27 K¢

Nakladova cena stavby CSn = 8 591,16 K¢
Koeficient pp * 0,717
Cena stavby CS = 6 159,86 K¢
Studna - cena zjisténa = 6 159,86 K¢
6. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ipr = 0,717

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+S Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,717 = 0,717

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatideni Z[aé'/fn?]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 555.- 0,717 397,94
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 555.- 0,717 0,300 119,38
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 76 544 397,94 216 479,36
nadvori
§ 9 odst. 4 a) zahrada 1605 471 119,38 56 227,98
§ 4 odst. 1 zahrada 1613 443 397,94 176 287,42
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 1714 86 119,38 10 266,68
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 1746 43 119,38 5133,34
Stavebni pozemky - celkem 1587 464 394,78
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 464 394,78 K¢
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7. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36

Zahradkaisky typ ovocnaistvi:

[Nazev
Stati [rok] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
jablon - polokmen
50 3Ks 140,- 140,- 420,-
tteSen - polokmen
50 2 Ks 140,- 140,- 280,-
Svestka
50 5Ks 70,- 70,- 350,-
Soucet: 1 050,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: 1 050,- K¢
Trvalé porosty 1 050,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim 599 242,- K¢
2. Stodola 167 965,- K¢
3. Kiilna 91 960,- K¢
4. Zemni sklep 38 610,- K¢
5. Studna 6 160,- K¢
6. Pozemek 464 395,- K¢
7. Trvalé porosty 1 050,- K¢

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Volfifov ¢.p. 78, okres Jindfichiiv Hradec

Volfitov ¢.p. 78, okres Jindfichiiv Hradec
K2 - podlahové K4 - ploch: K6 - uvah
& K1 - lokalita POCIOVAT 3 stav blocha K5 - jiné uvaha
plocha pozemku odhadce
Ifitov &.p. 78
Oceitovany | " OOV &p- 78, , | dobry, po dilgich , | kiina, stodola,
. okres Jindfichiv 73 m h ) 1587 m ) -
objekt upravach zemni sklep
Hradec
Retice &.p. 15,
Volfit k h darské
1 ° ij’ O{, res 75 m? pied rekonstrukci 945 m? 0Spocatske -
Jindtichav stavby
Hradec
Holesice ¢.p. 10,
Cizkraj kr h darské
2 1 .rajfv’? e 96 m? pred rekonstrukci| 2021 m? 0Spocatske -
Jindfichiv stavby
Hradec
Markvarec ¢.p.
12, Cesky
, h déiské
3 Rudolec, okres | 110 m?2 dobry 2342 m? ospocatsike -
Sl o stavby
Jindfichav
Hradec
Hrisice ¢.p. 20
L) h dafské
4 okres Jindfichiiv 72 m? dobry 1305 m? ospocatsike -
stavby
Hradec
Cerveny Hradek
¢.p. 21, okr h darské
5 P .. © X ©s 94 m? pied rekonstrukci| 3751 m? 0Spocatske -
Jindfichiv stavby
Hradec
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C. |Cena zaplacend|K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x Cena ocenovaného
za 1 m? plochy [lokalita [podlahovéfstav plocha  [jiné Uvaha [K6 objektu odvozena ze
plocha [pozemku odhadce srovnanf
1 [14000,00Ke | o5 1 0.8 0.94 1 1 0.7896 17730,50 K&
2 [14687.50KE | 105 | 0.88 0.8 1.04 1 1 |0.768768 19 105,24 K&
B I8 181.82KE | 105 | 082 0.9 1.07 1 1 |0.829143 21 928,45 K&
4[24 305,56 K& 1.05 1 0.9 0.97 1 1 0.91665 26 515,64 K¢
S PIS3LITKE | 105 | 089 0.8 1.16 1 1 |0.867216 29 441,23 K¢
Celkem primér 22 944,22 K¢
Minimum 17 730,50 K¢
Maximum 29 441,23 K¢
Smérodatna odchylka - s 4 947,69 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 17 996,53 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 27 891,91 K¢
Pi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Srovnévany vzorek ¢. 1 ma relativn€ horsi vlastnosti — je v hor§im stavu a ma mensi pozemek, z toho
divodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ...x K6) vyraznéji nizsi nez 1.

Srovnavany vzorek ¢. 2 ma relativné horSi vlastnosti — méné vyhodnou podlahovou plochu, je
v hor§im stavu, z toho ditvodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ...x K6) vyraznéji nizsi nez 1.

Srovnavany vzorek ¢. 3 ma relativné horSi vlastnosti — méné vyhodnou podlahovou plochu, je
v hor§im stavu, z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ...x K6) vyrazngji niz$i nez 1.

Srovnavany vzorek €. 4 ma relativn€ horsi vlastnosti — je v horSim stavu a ma mensi pozemek, z toho
davodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ...x K6) vyraznéji nizsi nez 1.

Srovnavany vzorek ¢. 5 ma relativné horSi vlastnosti — méné vyhodnou podlahovou plochu, je
v hor§im stavu, z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ...x K6) vyrazngji nizsi nez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

22 944,22 K&/m?

* 73 m?

=1674928 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

1675 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Volfitov ¢.p. 78, okres Jindfichiiv Hradec
. K2 - podlahova K4 - ploch . K6 - ivah
¢. K1 - lokalita poc aflova K3 - stav plocha K5 - jiné avana
plocha pozemku odhadce
. . |Volfitov ¢.p. 78, , s o
Oce;l.oﬁny okres Jindfichtv 73 m? dObr,y’rI;O:IIIICICh 1587 m? kullrlzl,listci((iola, -
obje Hradec Gpravac ze sklep
Regice &.p. 15,
1fiF k h aiské
1 VO. H?Y’ 0° res 75 m? pred rekonstrukci 945 m? ospodafske -
Jindfichiv stavby
Hradec
Holesice ¢.p. 10,
erai K h sk
2 CIZ. ajgv,? e 96 m? pred rekonstrukci| 2021 m? ospodafske -
Jindfichiv stavby
Hradec
Markvarec ¢.p.
12, Cesky
h datské
3 Rudolec, okres | 110 m? dobry 2342 m? ospogatske -
e oo stavby
Jindfichiv
Hradec
Htisice ¢.p. 20,
e h dafské
4 okres Jindfichtv 72 m? dobry 1305 m? 0spocalske -
stavby
Hradec
Cerveny Hradek
¢.p. 21, okr h aiské
5 ¢ p » © . e 94 m? pred rekonstrukci| 3751 m? ospodafske -
Jindfichiv stavby
Hradec

Vypocet relace ¢.1

S N S

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota

Median

Rozdil max-min

14 000,00 K¢
14 687,50 K¢
18 181,82 K¢
24 305,56 K¢
25531,91 K¢

21

—_— = e

(ptipad ¢.1)
(ptipad €.5)

OK

Cena po objektivizaci

14 000,00 K¢
14 687,50 K¢
18 181,82 K¢
24 305,56 K¢
25531,91 K¢

14 000,00 K¢
25 531,91 K¢

1.82
19 341,36 K¢

24 305,56 K¢
11 531,91 K¢



Zakladni cena: 19 341,36 K¢&/m?
Uprava ceny: 19 341,36 K¢& * 1,0000 = 19 341,36 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

19 341,36 K&/m?

* 73 m?

=1411919 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1412 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Volfitov ¢.p. 78, okres Jindfichiiv Hradec
. K2 - podlahova K4 - ploch .. K6 - uvah
¢. K1 - lokalita poc aflova K3 - stav plocha K5 - jiné avana
plocha pozemku odhadce
. . |Volfitov ¢.p. 78, , s o
Oce;l.oﬁny okres Jindfichtv 73 m? dObr,y’rI;O:IIIICICh 1587 m? kullrlzl,ﬂstci((:ola, -
obje Hradec Gpravac zemni sklep
Regice &.p. 15,
1if ki h aiské
1 VO. H?Y’ 0° res 75 m? pred rekonstrukci 945 m? ospodafské -
Jindfichiv stavby
Hradec
Holesice ¢.p. 10,
erai K h sk
2 CIZ. ajgv,? e 96 m? pred rekonstrukci| 2021 m? ospodafske -
Jindfichiv stavby
Hradec
Markvarec ¢.p.
12, Cesky
h datské
3 Rudolec, okres | 110 m? dobry 2342 m? ospogatske -
e oo stavby
Jindfichiv
Hradec
Htisice ¢.p. 20,
e h darské
4 okres Jindfichfiv 72 m? dobry 1305 m? ospogatske -
stavby
Hradec
Cerveny Hradek
¢.p. 21, okr h ai'ské
5 «p L. © . © 94 m? pred rekonstrukci| 3751 m? ospodafské -
Jindfichiv stavby
Hradec

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

wn AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

14 000,00 K¢
14 687,50 K¢
18 181,82 K¢
24 305,56 K¢
25531,91 K¢

23

—

(ptipad €.1)
(ptipad ¢€.5)

OK

Cena po objektivizaci

14 000,00 K¢
14 687,50 K¢
18 181,82 K¢
24 305,56 K¢
25531,91 K¢

14 000,00 K¢
25 531,91 K¢

1.82
19 341,36 K¢



Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
14 000,00 K¢ az 16 882,98 K¢ 2 0.4
16 882,99 K¢ az 19 765,96 K¢ 1 0.2
19 765,97 K¢ az 22 648,94 K¢ 0 0
22 648,95 K¢ az 25 531,91 K¢ 2 0.4
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.40
0.35
0.30
¥
5 0.25
=
g_ 0.20
D
g 0.15
a
0.10
0.05
0
14 000,00 K& 16 882,99 K¢ 19 765,97 K& 22 648,95 K¢
az az az az
16 882,98 K& 19 765,96 K¢ 22 648 94 K& 25531,91 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

24

od 14 000,00 K¢&/m? do 25 531,91 K&/m?

* 73 m?

od 1022 000,00 K¢ do 1 863 829,00 K¢

od 1022 000 K¢ do 1 864 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
Zjisténa cena

1369 380 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani

Vysledek dle porovnani pomoci indext

1 675 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1412 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1 022 000 K¢ do 1 864 000 K¢

Obvykla cena
1 680 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znac¢né¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 76; soucasti pozemku je stavba ¢.p. 78; rodinny dim, parc.
¢. 1605, parc. €. 1613, parc. ¢. 1714, parc. ¢. 1746 v obci Volfitov, okres Jindfichiiv Hradec, katastralni
uzemi Volfifov, zapsano na listu vlastnictvi €. 51.

Na zidkladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

1 680 000.- K¢

Slovy: Jedenmilionsestsetosmdesattisic korun ceskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.08.2024

Ol - 2%

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uc¢tovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 055108/2024.
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2024 00:00:00

Vyhotoveno bezdiplainé délkovym pHstupem pro ddel: Insolvendni Wzeni, &.j.: 90162024 pro LEGAL INS v.o.s.

Okres: CZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 547441 Volfifov
Kat.fizemi: 784923 VolfiFov List vlastnictvi: 51
V kat. fzaemi jsou pozaemky vedany va dvou &isalnych fadach (St. = stavebni parcala)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny opriavnény

Vliastnické prdvo
Hybasek Jaroslav Ing., Lidicka 700/19, Veveri, 60200 581214/1599

Brno

B Nemovitosti

FPaozemky
Parcela Vymdra [m2] Druh pozemku Zpidsob vyuZiti Zp¥sob ochrany
st. 76 544 zastavéna plocha a

nadvo¥i
Souddsati je stavba: Volfifov, &.p. 78, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: Bt. 76

1605 471 zahrada zamddéal sky pidni
fond

1613 443 zahrada zamédélsky phdni
fond

1714 B6 trvaly travni porost zamdddl sky phdni
fond

1746 43 ostatni plocha manipulaéni

plocha

Bl V&cna prava slouZici ve prospdch nemovitosti v &asti B ~- Bez zépisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &4sti B vEetn& scuvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluwni
pohladivka va vydi 125.745,07 EUR a pFfisludenstvim
Oprdvnéni pro
Sparkasse Haugsdorf, Hauptplatz 1, 2054 Haugsdorf,
Rakouska republika
Povinnost k
Parcala: St. 76, Parcaela: 1605, Parcela: 1613, Parcala: 1714, Parcela: 1746

Listina Bmlouva o z¥izeni zastavniho préava podlae cbé.z. =zae dne 03.10.2006. Pravni

ué&inky vkladu prava ke dni 09.10.2006.
v-999/2006-332

Pofadi k datu podla pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve v{ii 216 526,78 EUR s pfislufenstvim
Oprdvnéni pro
Sparkassa Haugsdorf, Hauptplatz 1, 2054 Haugsdorf,
Rakouak& republika
Povinnost k
Parcela: St. 76, Parcaela: 1605, Parcaela: 1613, Parcaela: 1714, Parcela: 1746
Listina Smlouva ¢ z¥izeni zédstawniho préava podle cbd.z. =ze dna 09.08.2016., Pravwni

G8inky zapisu k okamZiku 17.08.2016 08:00:00. Zaipias proveden dne 08.09.2016,
v-6521/2016-3203

Pofadi k 17.08.2016 08:00

o Zastavni pravo smluvni

Nemovitosti jsou v szemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro JihoZesky kraj, Katastrdlni pracoviat® JindF¥icht@v Hradec, kéd: 303,
atrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2024 00:00:00
Qkres;: CZ0313 Jind¥ichiv Hradec Obec:; 547441 Volfifow
Kat.dzemi: 784923 Volfifov List vlastnictvi: 51
V kat. Gzemi jeou pozeamky veadeany va dvou &isalnych Fadich (8t. = stavebni parcala)

Typ vztahu

pohledavka ve vyei 44.200,- EUR e pfisluBenstvim
Oprdvnéni pro
Sparkasse Haugsdorf, Hauptplatz 1, 2054 Haugsdorf,
Rakouska republika
Povinnost k
Parcela: 8t. 76, Parcela: 1605, Parcela: 1613, Parcela: 1714, Parcela: 1746

Listina Bmlouva o z¥izeni zéstavniho préava podle cbé.z., o zakazu zcizeni =za dne
20.03.2018. Pravni dcéinky zdpisu k ckamZiku 21.03.2018 10:47:39. Rapis proveden
dna 12.04.2018.
v-2112/2018-303
PoFadi k 21.03.2018 10:47

o Zékaz zcizeni
baz pfedchozihe pisemnéhe souhlasu pedla &lanku 7.2. smlouvy o zFizeni zastavniho prava
po debu trvani zastavnihe prava
Oprdvnéni pro
Sparkassae Haugasdorf, Hauptplatz 1, 2054 Haugsdorf,
Rakouskd republika
Povinnost k
Parcala: St. 76, Parcala: 1605, Parcela: 1613, Parcala: 1714, Parcala: 1746

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle obd.z., o zakazu zcizeni =ze dne
20.03.2018. Pravni Gdinky zApisu k ckamZiku 21.03.2018 10:47:39. Zapis proveden
dne 12,.04,2018.
v-2112/2018-303
Poradi k 21.03.2018 10:47

© Vécné biemenc z¥izovani a provozovani vedaeni
distribuéni soustavy - kabelového vedeni NN a kabelové sk¥ind dle geometrického planu
&. 258-100/2022
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 8t. 76

Listina Bmlouva o zFizeani vécného bFemena - aplatna JH-014330063874/005-FIA =za dna
27.03.2023. Prévni O&inky zépisu k ckam£iku 27.04.2023 09:38:34. Zépis proveden
dna 19.05.2023.
Vv-2731/2023-303
Potadi k 27.04.2023 09:38

D Poznamky a dalsi obdobné uadaje

Typ vztahu

o Nafizeni pfadb&Zného opatfani
Povinnost k
Parcela: 8t. 76, Parcala: 1605, Parcaela: 1613, Parcala: 1714, Parcela: 1746

Listina Usneseni soudu o na¥izeni p¥edbéiného opatfeni Okresni soud Brno-venkov 5 C-
237/2021 -179 ze dne 08.12.2021. Pravni ddinky zapisu k okamZiku 17.12.2021
15:22:55. Zapis proveden dne 05.01.2022,

Z-7954/2021-303

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdéni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni d¥ad pro JihoZesky kraj, Katastrilni pracoviitd Jindfichiév Hradec, kéd: 303.
atrana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2024 00:00:00
Qkres;: CZ0313 Jind¥ichiv Hradec Obec:; 547441 Volfifow
Kat.dzemi: 784923 Volfifov List vlastnictvi: 51
V kat. Gzemi jeou pozeamky veadeany va dvou &isalnych Fadich (8t. = stavebni parcala)

Typ vztahu

Listina Usneseni soudu o déstedném zastaveni vykonu rozhodnuti Okrasni soud Brno-venkov
5 C-237/2021 -276 ze dne 09.02.2022. Préwvni moc ke dni 16.02.2022. Prawni
G&inky zépisu k okamZiku 17.03.2022 10:12:08. Zipia provadan dne 21.03.2022.
Z-1380/2022-303

o Eahdjeni exaekuce
povéFeny soudni exekutor: JUDr. Luké# Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k
HybéZaek Jaroslav Ing., Lidické& 700/19%, Veve?i, 60200
Brno, RE/I1C0: 581214/1599

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov 203
EX-07184/2024 -7 ze dne 15.04.2024. Pravni udinky zApisu k okamZiku 15.04.2024
17:57:39. Zapis proveden dne 17.04.2024; ulofeno na prac. Jindfichiv Hradec

Z-1729/2024-303

Souvigsejici zdpisy
Exakuéni pfikaz k prodaji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 8t. 76, Parcela: 1605, Parcela: 1613, Parcela: 1714, Parcela: 1746

Listina Exekuéni pfikaz k prodaji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pfarov 203 EX-
07184/2024 -12 za dna 15.04.2024. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 15.04.2024
17:57:39. Zépis provadan dna 17.04.2024; uloZeno na prac. Jind#ichtv Hradec

Z-1729/2024-303

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona)
Povinnost k
Hybéiak“Jafoslav Ing., Lidicka 700/19, Vevefi, 60200
Brno, RC/ICO: 581214/1599

Plomby a upozornéni - Bez z@pisu

E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisu

Listina

o Bmlouva darovaci ze dnae 09.11.2015. Pravni G&inky zipisu k okamZiku 10.11.2015 08:00:00.
Zapis provaden dne 02.12.2015.
Vv-1923/2015-332

Pro: HybABek Jarcoslav Ing., Lidicka 700/19, Vava#fi, 60200 Brno RE/160: 581214/1599

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1605 72901 471
1613 74600 443
1714 72901 85

74600 1

Pokud je vyméra bonitnich dilf parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdéni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni d¥ad pro JihoZesky kraj, Katastrilni pracoviitd Jindfichiév Hradec, kéd: 303.
atrana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2024 00:00:00
Qkres;: CZ0313 Jind¥ichiv Hradec

Obec: 547441 Volfifowv
Kat.dzemi: 784923 Volfifov

List vlastnictvi: 51

V kat. Gzemi jeou pozeamky veadeany va dvou &isalnych Fadich (8t. = stavebni parcala)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vwykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R:
Katastrdlni #dfad pro Jihodesky kraj, Katastrilni pracoviftéd Jind¥ichiiv Hradec, kdéd: 303.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.05.2024 14:57:22
Cesky tfad zemdm&Ficky a katastrdlni - SCD
Pouleni: Udaje katastru lze u#it pouze k Gfellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.

Cscbni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i spln&ni poedminek obecného natizeni
o ochran& osobnich tdajf. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdéni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni d¥ad pro JihoZesky kraj, Katastrilni pracoviitd Jindfichdév Hradec, kéd: 303.
atrana 4
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Vyfez z uzemniho plianu

PLOCHY URBANISTICKE KONCEPCE,
PLOCHY ZASTAVITELNE A PLOCHY PRESTAVBY:

PLOCHY SMISENE OBYTNE

stabilizovand plocky sastaviielné
p.l'ﬂ%:h_\r a plochy llpw"gxmby |

PLOCHY SMISENE OBYTNE
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Redice ¢.p. 15, Volfifov, okres  Cena dle KS 1050 000 K¢
Jindfichtiv Hradec

Pravni u¢inky kedni ~ 23.08.2023 Cislo Fizeni V-5189/2023-303

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené V piipadé vazného zajmu je
mozné jednat o cené.

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 945 m?

Stav Pted rekonstrukci Typ objektu Prizemni

Elektfina 230V a 400V Vytapéni Kotel na tuh4 paliva

Garaz Ano Podlahova plocha 75 m?

UZitna plocha 75 m? Dispozice 4+kk

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlaZi domu

Prodej rodinného domu v Reéici u Volfifova. Objekt je umistény ve slepé ulici, v obecni zéstavbé na kopci, s vyhledem
do zahrad i krajiny. Je napojeny na vefejny vodovod, kanalizaci a na elektfinu. Celkova plocha pozemku je 945 m2.
Topeni zajist'uji lokalni krbova kamna. Stav nemovitosti je pfed rekonstrukci. Nékteré ¢asti domu je nutné odvlh¢it. Po
rekonstrukci je dim vhodny pro bydleni i rekreaci. Nedaleko se nachézi rybnik Hadrava, do mést Telce a Dacic se
dostanete do deseti minut autem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

® < g
CZK 1,300,000 i i

CZK 1,200,000

CZK 1,100,000

CZK 1,000,000

CZK 900,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén M Kupni smiouva
4. Mapové zobrazeni

;" a8 CEE TR
~ . Ocenovana nemovitost F

@ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Holesice ¢.p. 10, Cizkrajov, Cena dle KS 1410 000 K¢
okres Jindfichiiv Hradec

Pravni u¢inky kedni  12.02.2024 Cislo Fizeni V-961/2024-303

Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 2021 m? Stav Dobry

Typ objektu Ptizemni ElektFina 230V a 400V

Vytapéni Plynovy kotel Podlahova plocha 96 m?

Uzitna plocha 96 m? Dispozice 4+kk

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka, Septik

Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod, Mistni zdroj

Nabizime ke koupi rodinny diim v obci HoleSice u Cizkrajova. Diim je smiSené konstrukce. Vytapéni zajist'uji plynové
wawky. Zdrojem vody je vlastni studna s moZnosti na pojeni na vetejny vodovod pted domem. Odpad sveden do septiku
s prepadem do vefejné kanalizace. Dispozice domu je 4+1. K nemovitosti nalezi velké skladovaci prostory s moznosti
roz§ifeni bytové ¢asti. Za domem najdeme velkou stodolu vhodnou k vyuziti na dilnu nebo mensi vyrobu. Krov a krytina
ve velmi dobrém stavu. Doporucuji osobni prohlidku.

2. Fotodokumentace

-




3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,600,000

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000 @ * ®

CZK 1,300,000

CZK 1,200,000
(4] (3] (3} A
v v v &
g Ry & v

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

FEEC 2B . Y
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Markvarec &.p. 12, Cesky Cena dle KS 2 000 000 K¢
Rudolec, okres Jindfichiv
Hradec
Pravni u¢inky ke dni ~ 23.10.2023 Cislo Fizeni V-6576/2023-303
Poznamka k cené vcéetné provize RK Konstrukce Kamenna
Plocha pozemku 2342 m? Stav Pred rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Uzitna plocha 110 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim k rekreaci, nebo trvalému bydleni, v malebné krajin¢ Javotické Vrchoviny v
mensi obci Markvarec mezi Jindfichovym Hradcem a Dagicemi na hranici ptirodniho parku Ceska Kanada. Nemovitost
se sklada z obytné Casti s garazi, na ni navazujiciho hospodarského staveni a ptilehlé zahrady. Nachazi se na klidném
misté na okraji obce Markvarec, dobie pfistupna v zimé i v 1ét€. Obytna Cast je starsi venkovsky jednopodlazni objekt,
rekonstrukce objektu je nutna Obytna ¢ast se sklada ze zastfeSené verandy se vstupem na samostatné WC, zadverim, 2
obytnych mistnosti, kuchyné, technické mistnosti, koupelny a komory. Hospodarska ¢ast domu se sklada z kilny a
skladovacich pfistfeSkti Objekt je vytapén kamny na pevnd paliva v kuchyni a loznici, TUV ohtivéa bojler Objekt je
napojen na elektfinu, je pfipojen na obecni vodovod a kanalizaci. Zastavéna plocha a nadvoii dle KN je 532m? Celkova
plocha parcely je 2324m?2 Objekt se nachazi na okraji obce Markvarec. Obec Markvarec je mensi obec v nadmoiské
vySce 524m, 2,3 km severné od Ceského Rudolce, kde je veskera infrastruktura (ZS, MS, posta, obchod). Lezi v
Javotické vrchoving, v uidoli Bolikovského potoka, na jeho hornim toku nazyvaném Lipnice na hranici pfirodniho parku
Ceska Kanada Okoli nabizi celou fadu moznosti k rekreaci, turistice, cykloturistice, v okoli je fada rybniki a p¥irodnich
pamatek. Nemovitost je vhodna po rekonstrukci k trvalému bydleni, chalupafeni nebo k naslednému pronajmu K
dispozici ihned

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Hiisice ¢.p. 20, okres Jindfichiv Cena dle KS 1 750 000 K¢
Hradec

Pravni ucinky kedni  03.04.2024 Cislo Fizeni V-2231/2024-303

Konstrukce Smisen4 Plocha pozemku 1305 m?

Stav Dobry Typ objektu Prizemni

UZitna plocha 72 m? Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Nabizim k prodeji rodinny diim v obci HfiSice o dispozici 3+1. Samostatny rodinny dim, ktery je caste¢né podsklepen,
je napojen na obecni vodovod a kanalizaci, elektfinu. Potencionalné 1ze bytovou ¢ast rozsifit do podkrovi, poptipadé do
plochy, kde se nyni nachézi kotelna a dalsi mistnosti historicky slouzici pro ustajeni zvifat. Rodinny diim je vytapén
kotlem na tuha paliva s rozvodem do radiatorti, poptipadé kamny v obytné ¢asti. Ohtev vody zajist'uje elektricky bojler.
Rodinny diim je vhodny pro celkovou rekonstrukci. Dalsi stavbou na pozemku je prostorna kamenna stodola. Celkova
vymeéra pozemku je 1305m2. Prodavajici si vyhrazuje pravo na vybér kupujiciho. V piipadé zajmu zajistime financovani
smluvnim partnerem. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N102763. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Cerveny Hradek ¢.p. 21, okres  Cena dle KS 2 400 000 K¢
JindfichGv Hradec

Pravni u¢inky kedni  10.04.2024 Cislo Fizeni V-2395/2024-303

Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 3751 m? Stav Dobry

Typ objektu Ptizemni ElektFina 230V

Vytapéni Plynovy kotel Uzitna plocha 94 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Septik, Jimka

Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlaZi domu

Voda Mistni zdroj

Jestli hledate objekt pro rekreaci, hospodarské staveni, prostor pro dilnu nebo chov zvirat, tato nemovitost splni vse
podle vagich predstav. Zem&d&lska usedlos stoji v obci Cerveny Hradek, ktera lezi 9 km severovychodng od Daéic v
okrese Jindtichtiv Hradec v Jiho¢eském kraji. Pfizemni diim je v dispozici 2+1 (dvé mistnosti, kuchyn a koupelna s
WCQ). IS: elektiina 230 / 400 V, plyn, voda z obecniho vodovodu, odpad je sveden do jimky. K budové ptiléhaji dvé
prostorné stodoly. Ve spodni ¢asti dvora, ktery mé rozlohu 400 m? stoji dalsi budova, ve které jsou dvé mistnosti a
chodba. Na diim navazuje dilna. Dim ma dva sklepy. V zadni ¢asti domu je zahrada o rozloze 2066 m?. Dim je v
pocateéni fazi rekonstrukce. Cerveny Hradek leZi v nadmotské vyice 525 m n. m. v malebné piirodé Ceskomoravské
vyso&iny, ktera je jednou z nejzadang&jsich rekreagnich oblasti. V tidoli zvaném Regice, je nové fotbalové hiists s
kabinami a ptirodni koupalisté. Nové je postaveno viceucelové htisté, kde je tréninkové hiisté na fotbal, nohejbal a novy
tenisovy kurt. V obci je obchod, pohostinské zatizeni a knihovna. Dlim je moZné financovat ivérem ze stavebniho
spofeni nebo hypotékou - zajistime. Nezavazna konzultace s nasim finan¢nim specialistou - zdarma. Muzeme
zprostiedkovat i financovani pro klienty, ktefi nedostanou hypotéku v bance. Také je mozné se dohodnout na zaplaceni
¢asti kupni ceny odkoupenim vaseho stavajiciho bytu nebo domu.
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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