ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 047711/2025

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Rekreaéni chata €.e. 177 na pozemku p.C. st. 1021 a p.€. 96/43 a dale pozemky p.¢. 168/5 a p.c.
168/6 v k.i. Masecin a obci Stéchovice

Znalec: Ing. Kamila Stépankova
Dé€lnicka 390
252 41 Dolni Biezany

Zadavatel: Mgr. Markéta Safrankova Kfivanova, insolvenéni spravce

Primyslova 154
67401 Tiebic

OBVYKLA CENA 432 000 K¢

Pocet stran: 34 (15 stran piiloh) Pocet vyhotoveni: 1

Podle stavu ke dni: 02.06.2025 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 10.06.2025



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny jako podklad pro insolven¢ni fizeni

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 02.06.2025 za pfitomnosti pana ZaluZanského.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 6.3.2025
- kopie katastralni mapy z internetu

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro
- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

- informace ucastnikli prohlidky

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedo&esky, okres Praha-zapad, obec Stéchovice, k.. Maseéin
Adresa nemovité véci: Masecin 177, 252 07 Masecin

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Zaluzansky Martin a Zaluzanska Lucie, LV: 1055, podil 1/ 1
Zaluzansky Martin, Bolivarova 2059/26, 169 00 Praha 6
Zaluzanska Lucie, namésti Interbrigady 815/6, 160 00 Praha 6

Dokumentace a skutecnost

Z predloZené¢ dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skutecného nelisi.

Mistopis

Obec Stéchovice lezi 18 km jizné od hranice hlavniho mésta Prahy, je vyhledavanym mistem pro
trvalé i rekreacni bydleni diky velmi dobré dostupnosti do Prahy autem i piiméstskymi autobusy.
Nemovitd véc se nachdzi v rekreacni lokalit¢ Masecin v osadé¢ Majak pii fece Kocédba (mimo
zéplavové tizemi), je vzdalena 2,5 km od Stéchovic, kde je i autobusova zastavka. Pfijezd mozny
autem po asfaltové komunikaci az k chat¢.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha 0 orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD Ll byty rekr.objekt [1 garaze Ll jiné
Okoli: [ bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni

2.



Ptipojky: O/ voda [0/ kanalizace U/ 0 plyn

vet. / vl. [l / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [J dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
436/1 Méstys STECHOVICE

Celkovy popis nemovité véci

Plvodni rekreacni chata €.e. 177, kterd je zapsand v katastru nemovitosti, byla odstranéna, na
pozemku, ktery je ve vlastnictvi jiné osoby, stoji ziejm¢é piivodni zdéna nadezdivka a ¢ast je nove
vyzdéna s novou zékladovou deskou, pokracujici vrchni stavba chybi. Je vybudovany novy septik
pro chatu, ktery je na pronajatém pozemku, stejn¢ tak je provedeno napojeni na vrtanou studnu.
Pozemek pod chatou a ¢ast funkéné spojené¢ho lesniho pozemku je pronajaty, velmi malad cast
pozemku pod chatou (1 m?) je ve vlastnictvi obce.

Pozemky p.&. 168/5 a 168/6 o celkové plose 176 m? maji nepravidelny trojuhelnikovy tvar, jsou
piistupné z obecni komunikace, zarostlé¢ naletovymi dfevinami. Je oploceny pletivem s branou, na
pozemku stoji dievénad chatka se zavedenou elektfinou. V izemnim plédnu jsou pozemky vedené
jako RI - plochy rekreace.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén pifimo z veiejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentai: Pozemek pod chatou p.¢. 96/43 je ve vlastnictvi Josefa Simy, p.¢. st. 1021 ve
vlastictvi Méstys Stéchovice

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

ANO Riziko spojené s napojenim na inZzenyrskeé sité a energetické zdroje

Komentat: Zah4jeni exekuce, Exekuéni ptikaz k prodeji

Novy septik s napojenim do chaty a vrtand studna jsou na sice pronajatém, ale cizim pozemku,
bez ztizeni vécného biemene.

Ostatni rizika:

ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné

Komentai: Pivodni rekreacni chata byla odstranéna, na pozemku stoji zfejmé piivodni zdéna
nadezdivka a ¢ast je nove vyzdeéna, pokracujici vrchni stavba chybi.




3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rekreac¢ni chata - nedokoncena
2. Pozemky
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Dievéna chatka

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rekreacni chata - nedokoncena
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Dfevéna chatka
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rekreacni chata ¢.e. 177 na pozemku p.¢. st. 1021 a p.¢. 96/43 a dale
pozemky p.¢. 168/5 a p.&. 168/6 v k.. Maseéin a obci Stéchovice

Adresa pfedmétu ocenéni: Masecin 177
252 07 Masecin

Kraj: StredocCesky

Okres: Praha-zapad

Obec: Stéchovice

Katastralni Gizemi: Masecin

Pocet obyvatel: 2224

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 8 283,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi mésta Prahy I 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km v¢etné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

stiedisko a skola)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 4 912,00 K&/m?
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadgé;ji
n¢kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi obce Prahy nebo v 1,06
Brna v nejkrat$Sim vymezeném tuseku silnice do 20 km vcéetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00

a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,028
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > P;)=10,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢. Pi
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,85

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti I 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 1A% 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,05
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I 0,00
zadna obcCanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00



10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Stavba na cizim pozemku I -0,30
1

Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=0,646

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,664

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,627

1. Rekreaéni chata - nedokon¢ena

Podle dolozenych plankti md byt budouci stavba montovana dievostavba s nizkou sedlovou
sttechou, jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Vnitini vybaveni uvazuji standardni.
Rozestavénost chaty je ur¢ena podle dokoncenych konstrukci, zjisténo na zaklad¢é mistniho Setieni.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkarska chata § 14:
Svisla nosné konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

typ G

montovana na bazi dievni hmoty
nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 7,65%4,85 = 37,10 2,56 m

podkrovi 7,65%4,85 = 37,10 2,26 m
74,20 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (7,65*4,85)*(2,56) = 94,98
Z podkrovi (7,65*4,85)*(2,26) = 83,85

Obestaveény prostor - celkem: 178,83 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Ij;i%gigﬁl %;)S]t
1. Zéklady betonové (ZB) pasy izolované S 100
2. Podezdivka jen u typu I zdéna do vysky 1 m S 100
3. Obvodove stény montované na bazi dievni hmoty S 100
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4. Stropy na bazi dfevni hmoty S 100
5. ZastieSeni krov neumoznujici podkrovi S 100
6. Krytina pozinkovany plech S 100
7. Klempitské konstrukce pozinkovany plech - kompletni S 100
8. Uprava povrchii natéry S 100
9. Schodisté dievéné N 100
10. Dvete beézné dreveéné S 100
11. Okna zdvojena S 100
12. Podlahy prkna S 100
13. Vytapéni ustfedni N 100
14. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
15. Rozvod vody studené¢ 1 teplé N 100
16. Zdroj teplé vody X 100
17. Rozvod propan-butanu chybi C 100
18. Kanalizace z kuchyné, WC, umyvadla N 100
19. Zachod splachovaci S 100
20. Okenice chybi C 100
21. Vnitini vybaveni sprcha, umyvadlo N 100
22. Ostatni elektricky sporak N 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UpP PP Roz Dok
i (o] [%] [%o] [%o] [%o] [%]
1. Zéklady S 5,80 100 1,00 5,80 5,50 100,00 5,50
2. Podezdivka jen u typu I S 3,70 100 1,00 3,70 3,51 100,00 3,51
3. Obvodové stény S 2540 100 1,00 25,40 24,09 0,00 0,00
4. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30 8,82 0,00 0,00
5. ZastieSeni S 9,20 100 1,00 9,20 8,72 0,00 0,00
6. Krytina S 4,20 100 1,00 4,20 3,98 0,00 0,00
7. Klempifské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80 0,76 0,00 0,00
8. Uprava povrcht S 9,30 100 1,00 9,30 8,82 0,00 0,00
9. Schodisté N 2,10 100 1,54 3,23 3,06 0,00 0,00
10. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20 3,03 0,00 0,00
11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 4,93 0,00 0,00
12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00 3,79 0,00 0,00
13. Vytapéni N 3,30 100 1,54 5,08 4,82 0,00 0,00
14. Elektroinstalace S 3,10 100 1,00 3,10 2,94 0,00 0,00
15. Rozvod vody N 1,80 100 1,54 2,77 2,63 0,00 0,00
16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
17. Rozvod propan-butanu C 0,30 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18. Kanalizace N 1,70 100 1,54 2,62 2,48 0,00 0,00
19. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40 0,38 0,00 0,00
20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21. Vnitini vybaveni N 2,30 100 1,54 3,54 3,36 0,00 0,00
22. Ostatni N 3,00 100 1,54 4,62 4,38 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 105,46 Rozestavénost: 9,01
Koeficient vybaveni K: 1,0546



Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 12) [K&/m?]:
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 12):
Koeficient vybaveni stavby Ka:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 178,83 m® * 4 719,25 K¢&/m?

Vypocet nedokonéené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokoncené konstrukce
Nedokoncena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 85 rokt
Predpokladand celkova 2ivo‘5n0st (PCZ): 90 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *5/90=5,6 %

1 400,-
1,1200
1,0546
0,9000
3,1710

4 719,25
843 943,48 K¢

0,0901

76 039,31 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 5,6 % / 100) * 0,944

Nakladova cena stavby CS~ = 71 781,11 K¢é

Koeficient pp * 0,664

Cena stavby CS = 47 662,66 K¢

Rekreacni chata - nedokoncena - cena zjiSténa = 47 662,66 K¢

2. Pozemky

2.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ir = 0,646

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
To=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =It * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,646 = 0,627
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Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[aé‘é‘/r‘f;]la Index  Koef. [[ch /Ef%a

§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 4912,- 0,627 0,300 923,95

T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 168/5 107 923,95 98 862,65
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 168/6 69 923,95 63 752,55
Stavebni pozemky - celkem 176 162 615,20
2.2. Di‘evéna chatka
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ D
Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 9,00 220m
9,00 m>

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (9,00)*(2,20) = 19,80
Obestaveény prostor - celkem: 19,80 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové svafované pasy S 100
6. Klempitské prace chybi C 100
7. Uprava povrchtt natéry S 100



8. Schodiste X 100
9. Dvefte dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy dievéna N 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r,a;s(?i}l]
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4., Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy N 9,70 100 1,54 14,94

12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podilt 81,84
Koeficient vybaveni Ku: 0,8184
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8184
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravens [K&/m?] = 2 390,27
PIna cena: 19,80 m® * 2 390,27 K¢&/m? = 47 327,35 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 5/ 60 =8,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,3 % / 100) * 0,917
Nakladova cena stavby CSn = 43 399,18 K¢
Koeficient pp * 0,627
Cena stavby CS = 27 211,29 K¢
Drevéna chatka - cena zjiSténa = 27 211,29 K¢

Pozemky - rekapitulace
2.1. Pozemky:

Pozemky - cena zjiSténa celkem
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rekreacni chata - nedokoncena

Podle doloZenych plankli m& byt budouci stavba montovand dievostavba s nizkou sedlovou
sttechou, jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Vnitini vybaveni uvazuji standardni.
Rozestaveénost chaty je urcena podle dokoncenych konstrukei, zjisténo na zékladé mistniho Setfeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkaiska chata § 14:  typ G

Svisla nosné konstrukce: montovana na bazi dfevni hmoty

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 7,65%4,85 = 37,10 2,56 m

podkrovi 7,65%4,85 = 37,10 2,26 m
74,20 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (7,65*4,85)*(2,56) = 94,98
Z podkrovi (7,65*4,85)*(2,26) = 83,85
Obestavény prostor - celkem: 178,83 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady betonové (ZB) pasy izolované S 100
2. Podezdivka jen u typu | zdéna do vysky 1 m S 100
3. Obvodové stény montované na bazi dfevni hmoty S 100
4. Stropy na bazi dfevni hmoty S 100
5. ZastieSeni krov neumoznujici podkrovi S 100
6. Krytina pozinkovany plech S 100
7. Klempitské konstrukce pozinkovany plech - kompletni S 100
8. Uprava povrchil natéry S 100
9. Schodisté drevéné N 100
10. Dvete bézné dieveéné S 100
11. Okna zdvojena S 100
12. Podlahy prkna S 100
13. Vytapéni ustiedni N 100
14. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
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15. Rozvod vody studené i teplé N 100
16. Zdroj teplé vody X 100
17. Rozvod propan-butanu chybi C 100
18. Kanalizace z kuchyn¢, WC, umyvadla N 100
19. Zachod splachovaci S 100
20. Okenice chybi C 100
21. Vnitini vybaveni sprcha, umyvadlo N 100
22. Ostatni elektricky sporak N 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K up PP Roz Dok
’ [%e] [%] [%o] [%] [%] [%]
1. Zaklady S 5,80 100 1,00 5,80 5,50 100,00 5,50
2. Podezdivka jen u typu I S 3,70 100 1,00 3,70 3,51 100,00 3,51
3. Obvodové stény S 25,40 100 1,00 25,40 24,09 0,00 0,00
4. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30 8,82 0,00 0,00
5. ZastteSeni S 9,20 100 1,00 9,20 8,72 0,00 0,00
6. Krytina S 4,20 100 1,00 4,20 3,98 0,00 0,00
7. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80 0,76 0,00 0,00
8. Uprava povrchl S 9,30 100 1,00 9,30 8,82 0,00 0,00
9. Schodisté N 2,10 100 1,54 3,23 3,06 0,00 0,00
10. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20 3,03 0,00 0,00
11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 4,93 0,00 0,00
12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00 3,79 0,00 0,00
13. Vytapéni N 3,30 100 1,54 5,08 4,82 0,00 0,00
14. Elektroinstalace S 3,10 100 1,00 3,10 2,94 0,00 0,00
15. Rozvod vody N 1,80 100 1,54 2,77 2,63 0,00 0,00
16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
17. Rozvod propan-butanu Cc 030 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18. Kanalizace N 1,70 100 1,54 2,62 2,48 0,00 0,00
19. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40 0,38 0,00 0,00
20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21. Vnitini vybaveni N 2,30 100 1,54 3,54 3,36 0,00 0,00
22. Ostatni N 3,00 100 1,54 4,62 4,38 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 105,46  Rozestavénost: 9,01
Koeficient vybaveni Ka: 1,0546
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 12) [K&/m?]: = 1 400,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 12): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ka: * 1,0546
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 4 719,25
Pln4a cena: 178,83 m® * 4 719,25 K¢&/m® = 843 943,48 K¢

- 12 -



Vypocet nedokoncené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,0901

Nedokoncena stavba 76 039,31 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 85 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 5/90=5,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 5,6 % / 100) * 0,944

Rekreacéni chata - nedokoncena - vécna hodnota 71 781,11 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Di'evéna chatka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 9,00 220m
9,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (9,00)*(2,20) = 19,80
Obestavény prostor - celkem: 19,80 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové svatfované pasy S 100
6. Klempitské prace chybi C 100
7. Uprava povrchtl natéry S 100
8. Schodiste X 100
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9. Dvete dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy drevéna N 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E%s]t Koef. g‘gag(?(rili}l/
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy N 9,70 100 1,54 14,94

12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podilt 81,84
Koeficient vybaveni Ku: 0,8184
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?) = 1 055.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8184
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K¢/md) = 2 390,27
PIna cena: 19,80 m® * 2 390,27 K¢&/m® 47 327,35 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100% * 5/ 60 = 8,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,3 % / 100) * 0,917
Dievéna chatka - vécna hodnota = 43 399,18 K¢
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3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita: Masecin, osada Louisiana
Popis: Pozemek s chatou k demolici, naproti ocenovanym pozemktim ve stejné lokalit¢.
Studna, elektfina.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - internet 0,95
velikost pozemku - vétsi 1,00 e e
poloha pozemku - stejna 1,00 - S gl
dopravni dostupnost - stejna 1,00
moznost zastavéni poz. - vyrazné lepsi 0,80
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,80
vybavenost pozemku - podobna 1,00 : e
uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi vyuzitelnost 0,90 AL
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 790 000 820 3 402,44 0,55 1 871,34
Nazev: Pozemek
Lokalita: Stéchovice, ul. Za Kocébou
Popis: Pozemek v ulici Za Kocabou, na kterém stoji jina stavba bez Cisla popisného v

puvodnim stavu k rekonstrukei. Do objektu je zavedena elektfina. Stavba nema

vodovodni a kanaliza¢ni pfipojku a ani studnu. Vlastnik upozornuje zdjemce, Ze dle

aktudlni ho izemniho planu nelze na pozemku provadét dalsi stavebni Gpravy.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - internet 0,95

velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - bliz k centru 0,90

dopravni dostupnost - lepsi 0,90

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - lep$i, moznost upavit ptiv. stavbu 0,90 ]

vybavenost pozemku - podobna 1,00 ‘ .

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

890 000 342 2 602,34 0,69 1 795,61

Nazev: Pozemek

Lokalita: VsSenory, osada Montana

Popis: Pozemek v chatové osadé Montana. K pozemku vede obecni komunikace, nachazi se

zde studna a je na n&j zavedena elektiina. Maximalni zastavéna plocha dle UP 15 %,
vyuzitelnost je pro rodinnou rekreaci. Soucasti pozemku urc¢ena k demolici.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - internet 0,95
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velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - lepsi 0,90
dopravni dostupnost - lepsi 0,90
moznost zastavéni poz. - vyrazné lepsi 0,80
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,80
vybavenost pozemku - podobna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena
[ K¢ [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 600 000 710 3 661,97 0,49 1794,37
Minimélni jednotkova porovnéavaci cena 1 794,37 K&/m?
Primérna jednotkova porovnédvaci cena 1 820,44 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 871,34 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Uskute¢néné prodeje pozemk k rekreaci v podobné lokalité je jen velmi malo, jsou pouzita data z
internetovych stranek za pouziti korekénich koeficientt.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ K&]

ostatni plocha - jina 168/5 107 1 800,00 192 600
plocha
ostatni plocha - jina 168/6 69 1 800,00 124 200
plocha
Celkova vyméra pozemkii 176  Hodnota pozemkii celkem 316 800

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rekreacni chata - nedokoncCena 47 663,- K¢
2. Pozemky 189 826,- K¢
2.1. Ocenované pozemky 162 615,20 K¢
2.2. Dfevéna chatka 27 211,- K¢
=189 826,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 237 489,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 237 490,- K¢

slovy: Dvé sté tiicet sedm tisic Ctyfi sta devadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 237 490 K¢

slovy: Dvé sté tficet sedm tisic Ctyfi sta devadesat K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rekreaéni chata - nedokoncena 71 781,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Dfevéna chatka 43 399,- K¢
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky 316 800,- K¢
Vécna hodnota 431 980 K¢
z toho hodnota pozemku 316 800 K¢
Obvykla cena 432 000 K¢
slovy: Ctyfi sta ticet dva tisic K&

Silné stranky
- mozZnost ptijezdu autem po zpevnéné komunikaci az k chaté.

Slabé stranky
- pozemek zastavény chatou, stejné jako funkéné€ spojena ¢ast pozemku lesniho, jsou ve
vlastnictvi tfeti osoby
- napojeni na vodovod a odpady je pfes cizi pozemek, vécné biemeno neni ziizeno

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovita vé€c se nachazi v rekreacni lokalit¢ Masecin v osadé Majak pii fece Kocdba (mimo
zéplavové tizemi), je vzdalena 2,5 km od Stéchovic, kde je i autobusova zastavka.

Pivodni rekreacni chata C.e. 177, kterd je zapsana v katastru nemovitosti, byla odstranéna, na
pozemku, ktery je ve vlastnictvi jiné osoby, stoji zfejmé& plivodni zdéna nadezdivka a €ast je nove
vyzdéna s novou zakladovou deskou, pokracujici vrchni stavba chybi (v ptiloze stavebni planky
budouciho stavu). Je vybudovany novy septik pro chatu, ktery je na pronajatém pozemku, stejné tak
je provedeno napojeni na vrtanou studnu. Pozemek pod chatou a ¢ast funkéné spojeného lesniho
pozemku je pronajaty, velmi mala &ast pozemku pod chatou (1 m?) je ve vlastnictvi obce.

Pozemky p.¢. 168/5 a 168/6 o celkové plose 176 m? maji nepravidelny trojuhelnikovy tvar, jsou
pfistupné z obecni komunikace, zarostlé naletovymi dfevinami. Je oploceny pletivem s branou, na
pozemku stoji dievénd chatka se zavedenou elektfinou. V uzemnim planu jsou pozemky vedené
jako RI - plochy rekreace.

Stanoveni obvyklé ceny na zaklad¢ porovnavaci hodnoty je velmi obtizné, stejné typy nemovitych
véci, nedokoncené stavby k rekreaci, se neobchoduji. Cena obvykla je urCena na zéklad¢ vécné
hodnoty, kdy je stanovena vécna hodnota nedokoncené stavby, v souctu s cenou pozemkil, zjist€nou
na zékladé¢ cenového porovnani s nabizenymi prodeji obdobnych typl pozemkii za pouziti
korekénich koeficientt.
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5. ZAVER

Obvykla cena 432 000 K¢

slovy: Ctyii sta tficet dva tisic K¢

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 1561-60/25.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zékladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym c¢islem 047711/2025.

V Dolnich BieZzanech 10.06.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 047711/2025

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1055, 1176, 10001 6
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 2.6.2025
Uzemni plan

Planky stavby

Povodiiova mapa

Mapa oblasti

—_— = I = N =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2025 00:00:00

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni rizeni, ¢.j.: MSPH 90 INS 82 / 2025 pro Markéta
Safrankova Krivanové, Mgr.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539732 Stéchovice
Kat.ltzemi: 692204 Masecin List vlastnictvi: 1055
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SJ Zaluzansky Martin a ZaluzZanska Lucie, Bolivarova 890911/0012
2059/26, Brevnov, 16900 Praha 6, namésti Interbrigady 865801/0020

815/6, Bubene&, 16000 Praha 6
SJ = spolecné jméni manZeltl nebo partnerl

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
168/5 107 ostatni plocha jina plocha
168/6 69 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zpilsob ochrany
Maseéin, ¢.e. 177 rod.rekr St. 1021, Lv 10001
96/43, LV 1176
Bl Vécnéa prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Bc. Hana Plasilova Kaufmannova, Jankovcova 13,
170 00 Praha 7

Povinnost k
Zaluzansky Martin, Bolivarova 2059/26, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 890911/0012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 228 EX 142/24-21 ze dne
12.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.07.2024 12:57:24. Zapis proveden
dne 16.07.2024; uloZeno na prac. Praha

Z2-33770/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 168/5, Parcela: 168/6
Stavba: Maseéin, é.e. 177

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 228 EX 142/24-22 ze dne
12.07.2024. Pravni u¢inky zapisu k okamZiku 12.07.2024 12:57:10. Zapis
proveden dne 16.07.2024; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-5831/2024-210

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 228 EX 142/24-103
ze dne 19.09.2024. Exekuéni prikaz &.j. 228 EX 142/24-22 ze dne 12.07.2024
nabyl pravni moci 19.08.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.09.2024
10:36:49. Zapis proveden dne 23.09.2024; uloZeno na prac. Praha-zapad

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni G¥ad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, koéd: 210.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2025 00:00:00

Okres: CZ020A Praha-zapad

Obec: 539732 Stéchovice
Kat.luzemi: 692204 Masecin

List vlastnictvi: 1085
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-7360/2024-210
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Kfenova 131/35, 602 00 Brno
Povinnost k

Zaluzansky Martin, Bolivarova 2059/26, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 890911/0012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198EX-1814/2024 -12 ze dne 26.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku

26.07.2024 20:01:53. Zapis proveden dne 30.07.2024; ulozZeno na prac. Brno-
venkov

Z-12081/2024-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 168/5, Parcela: 168/6
Stavba: Masec¢in, ¢.e. 177

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 198 EX 1814/24-13 ze dne
26.07.2024. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 26.07.2024 20:01:54. Zapis
proveden dne 30.07.2024; uloZeno na prac. Praha-zéapad

Z-6130/2024-210
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Zaluzansky Martin, Bolivarova 2059/26, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 890911/0012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 11214/24-9 =ze dne
21.12.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.12.2024 18:22:47. Zapis proveden
dne 30.12.2024; ulozZeno na prac. Praha

Z-60551/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 168/5, Parcela: 168/6
Stavba: Maseéin, ¢&.e. 177

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 11214/24-28 ze dne

07.01.2025. Pravni G¢éinky zapisu k okamziku 08.01.2025 19:11:38. Zapis
proveden dne 13.01.2025; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-189/2025-210
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6
Povinnost k

Zaluzansky Martin, Bolivarova 2059/26, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 890911/0012

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro StfedocCesky kraj}, Katastrdlni pracovidté Praha-zapad, kéd: 210.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2025 00:00:00

Okres: C2020A Praha-zapad Obec: 539732 Stéchovice
Kat.lzemi: 692204 Masecin List vlastnictvi: 1055
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 11215/24-15 ze dne
04.01.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.01.2025 18:17:22. Zapis proveden
dne 08.01.2025; uloZeno na prac. Praha

Zz-637/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 168/5, Parcela: 168/6
Stavba: Masecin, ¢.e. 177

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 11215/24-21 ze dne
07.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.01.2025 19:05:34. Zapis
proveden dne 13.01.2025; ulozZeno na prac. Praha-zapad

2-186/2025-210

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni 08.01.2021 + Souhlasné prohlasSeni ze dne 12.02.2021 ze dne 08.01.2021.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.01.2021 14:12:51. Zapis proveden dne 16.02.2021.
V-435/2021-210

Pro: Zaluzansky Martin a ZaluZanska Lucie, Bolivarova 2059/26, RC/ICO: 890911/0012
Bfevnov, 16900 Praha 6, namésti Interbrigady 815/6, Bubeneg, 865801/0020
16000 Praha 6; spolec¢né jméni

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-zapad, kod: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.03.2025 11:46:42
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich ddaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni G¥ad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, koéd: 210.
strana 3
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Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [(m?):

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Zpusob vyuZiti:

Druh pozemku:

96/433
Stéchovice [539732]¢
Masecin [692204]

117

o

39

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Ze souradnic v S-JTSK

lesni pozemek, na kterém je budova

lesni pozemek

Stavba na pozemku: cev 177

Vlastnici, jini opravneni

Sima Josef, ¢. p. 69, 26101 Suchodol

Zplsob ochrany nemovitosti

pozemek urceny k plnéni funkci lesa
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického préava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Stredocesky kraj,

Katastralni pracovisté Praha-zapad @

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.06.2025 15:00.

® 2004 - 2025 Cesky Gfad zeméméricky a katastralni
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Informace o pozemku

Parcelni islo:
Obec:

Katastralni Uzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m?):

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymeéry:
Druh pozemku;

Stavba na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

st 1021

Stéchovice [538732|T

Masedin [692204]

" 10001

1

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

cev. 177

Meéstys STECHOVICE, Hlavni 3, 25207 Stéchovice

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-zapad @

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.06.2025 15:00.

© 2004 - 2025 Cesky Ufad zememeric

kvak

atastaaini®

Verze 6.7.2 b0 (wwwe] B rss
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 96/135¢%

Obec: Stéchovice [5397321@

Katastralni Gzemi: Masecin [682204]

Cislo LV: 1176

Vyméra [m?): 104592

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urcéeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni

Sima Josef, ¢. p. 69, 26101 Suchodol

Zplsob ochrany nemovitosti

pozemek urceny k pinéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Veécné bfemeno cesty

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Mase?in
st o
Sk i
= -
F
§ 7 he S
f .
\
B
. \
’ J
-— -

3 e,

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urac pro Stiedocesky kraj,

Katastralni pracoviété Praha-zapad®@

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.06.2025 15:00.

© 2004 - 2025 Cesky yiad zemémeficky a katastralni?
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